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Im Frithjahr 1993 beauftragte uns die Europdische Akade-
mie fiir stddtische Umwelt in Berlin damit, einen Erfah-
rungsbericht iiber damals vorhandene dkologische Sied-
lungen zu erstellen.

Nach einer vierwichigen Recherche hatten wir 70 Siedlun-
gen gefunden, die zwischen 10 und 900 Wohneinheiten
umfaBten. Da mit den vorhandenen Ressourcen an Zeit
und Geld eine tiefergehende Untersuchung aller Siedlun-
gen nicht méglich gewesen wire, beschriankten wir uns auf
folgende Fragestellung: Wie funktionieren gréBere dkolo-
gische Siedlungsprojekte, die nicht von den Bewohnern
selbst initiiert worden sind? Der Grund fiir die Untersu-
chung gerade dieser Fragestellung war, dafl die Notwen-
digkeit, neue Siedlungen in gréBerem MaBstab zu bauen,
sowohl in der Bundesrepublik nach der Wiedervereinigung
als auch im europdischen Ausland bestand. Bis dahin gab
es keine Hinweise darauf, ob sich das, was in kleineren von
Lunten” initilerten okologischen Siedlungen problemlos
funktionierte, auch im groBen MaBstab umsetzen lieB.

Diese Fragestellung schrinkte die Auswahl der Projekie
erheblich ein, da wenige grofere Siedlungen bereits reali-
siert waren und auf ihre Funktionstiichtigkeit untersucht
werden konnten. Sie fithrte auch dazu, nicht die vielleicht
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vom Gkologischen oder dsthetisch-architektonischen Stand-
punkt interessanten Projekte auszuwihlen. Dennoch kann
das Ergebnis als ein wichﬁger Beitrag zur Diskussion um
das dkologische Bauen betrachtet werden. Unter Fachleu-
ten hat es jahrelang Zweifel daran gegeben, ob &kologische
Bau- und Verhaltensweisen dem ,Durchschnittshewohner”
zuzumuten wéiren. Dieser Zweifel kann mit den Ergebnis-
sen der vorliegenden Studie ausgerdumt werden.

An dieser Stelle méchten wir unseren Dank aussprechen
fiir die Initiative der Europiischen Akadmie fiir stddtische
Umwelt in Berlin sowie fiir die inspirierende Zusammenar-
beit mit Hermann Seiberth, dem damaligen Leiter der Aka-
demie und dem Projektmanager Andreas von Zadow.
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okologischer Siedlungsbau in
Europa

Autoren des Kapitels: Prof. Dr. Margrit Kennedy und
Dipl.-Ing. Doris Haas, Universitit Hannover, Institut fiir
Bautechnik und Entwerfen, Abteilung Technischer Aus-
bau und ressourcensparendes Bauen in Zusammenarbeit
mit Dr. Friedrich Gnad, Okozentrum NRW, Hamm

In Anbetracht der heutigen Probleme sowohl im Woh-
nungsbhau als auch im Umgang mit natiirlichen Ressour-
cen, stellt sich immer hiufiger die Frage nach okologi-
schen und umweltvertriglichen Neubauvorhaben. Mit
dem Ziel einer minimierten Umweltbelastung sind in den
letzten Jahren mehrere Projekte zum 6kologischen Pla-
nen, Bauen und Wohnen entstanden. Die Recherche ,Zu-
kunftsweisender okologischer Siedlungshau in Europa”,
die im Auftrag der Europidischen Akademie fiir stddtische
Umwelt (EA.UE) durchgefiihrt worden ist, gibt einen
Uberblick iiber praktische Erfahrungen und Erkenntnisse
auf dem Gebiet des energie- und ressourcensparenden
Siedlungsbaus anhand von sieben realisierten Beispielen
aus sechs europédischen Lindern:

1. Baubiologische Siedlung 111 WE
Schafbriihl, D-Tiibingen

2. Okowohndorf Anningerblick, =~ 140 WE (42 realisiert)
A-Guntramsdorf

3. Mehrfamilienhaussiedlung 64 WE
Stallenmatt, CH-Oberwil
4. Wohnsiedlung Ecolonia, 101 WE

NL-Alphen aan den Rijn
5. Stadtteil Torsted Vest,
DK-Horsens

900 WE (70 realisiert)

Marz 1895
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6. Siedlung Solar Village, 435 WE
GR-Pefki, Lykovrissi
Die Siedlung ,,Solar Village”
wurde von der Autorin in
englischer Sprache verfaBt und
ist deshalb nur Teil der eng-
lischen Gesamtfassung ,New
Sustainable Settlements”, die
iiber die Europdische Akademie
fiir stidtische Umwelt in Berlin
bezogen werden kann.
7. Gartenstadt Puchenau I, 750 WE
A-Puchenau b. Linz
Die Siedlung ,Gartenstadt
Puchenau II” wird in der
nichsten Folge verdffentlicht

Okologisch In der Kategorie Einfamilienhduser / kleinere Gruppen
orientierte von Wohnh#usern gibt es Jahr fiir Jahr zunehmend mehr
Siedlungsbau- Projekte mit tkologisch orientierten Bau- und Planungs-
projekte ansdizen. Dagegen fehlen diese Erfabrungen bei mittel-
und groBmaBstiblichen Siedlungen fast génzlich, da bis
heute nur wenige Beispiele realisiert wurden. Deshalb
galt unser Interesse sowohl dem EntstehungsprozeB als
auch der baulichen Realisierung okologischer Siedlungen
mittleren und groBeren MaBstabs. Dabei war die Aus-
gangsfragestellung und Zielsetzung der Recherche, her-
auszufinden, welche praktischen Erfahrungen fiir diesen
Bereich vorliegen und ob daraus allgemeine Empfehlun-
gen fiir dkologische Siedlungsbauprojekie abgeleitet wer-
den kénnen?

Leitbild einer Mit dem Begriff ,6kologische Siedlung”, der in der Unter-
~okologischen suchung verwendet wird, verbindet sich eine vielschichti-
Siedlung” ge Praxis. Ein fiir das Projekt ,New Sustainable Settle-

ments” formuliertes Leitbild geht davon aus, daB eine
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tkologische, zukunftsweisende Siedlung in ihrer Gesamt-
heit und in ihren Details so geplant und umgesetzt wer-
den muB, daB sie dazu beitrigt, unsere differenzierten
Okosysteme und Ressourcen dauerhaft zu sichern. Diese
Auffassung steht in Verbindung mit der umfassenden De-
finition fiir Sustainability: ,Leben im Rahmen der dauer-
haften Leistungsfihigkeit unserer grundlegenden Oko-
systeme, um die Ressourcen zu pflegen, die wir fiir kon-
trolliertes wirtschaftliches Wachstum brauchen.” Bildhaf-
ter formuliert:

Okologie ist, wenn
.. der Mensch schonend mit der Umwelt umgeht,
... der Mensch mit natiirlichen Ressourcen haushaltet,
.. wirtschaftliches Handeln im Kreislauf ist,
.. Geben und Nehmen von der Erde im Gleichgewicht ist,
.. wenn die verschiedenen Bereiche menschlichen Han-
delns so miteinander vernetzt sind, dafB statt einer Ma-
ximierung von Einzeleririgen eine Optimierung des
Gesamtertrages erzielt wird.

Die untersuchten Projekte unterscheiden sich mit ihren
Zielsetzungen, Ansdtzen und jeweiligen Rahmenbedin-
gungen, unter denen sie entstanden sind, deutlich vonein-
ander. Aber gemeinsam zeigen sie: Wo ein Wille ist, gibt
es auch Wege, die zur Verwirklichung tkologischer Kon-
zepte fithren. Ziel der Recherche war nicht eine verglei-
chende Bewertung der Beispiel-Siedlungen vorzunehmen.
Vielmehr wurden interessante Beispiele gesucht und ge-
funden, um den Stddten, Bautrdgern, Planern und Archi-
tekien, die Skologisch bauen wollen, aber auch den Be-
wohnern und Nutzern Unterstiitzung und Anregung zu
geben.

Die Recherche, die in enger Zusammenarbeit mit der Uni-
versitit Hannover und dem Okozentrum Nordrhein-West-

Mérz 1985
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falen entstanden ist, kommt zu den ermutigenden Ergeb-
nissen, daf

— gerade die Planung groBerer Siedlungen dkologische
MaBnahmen moglich macht, die weit iiber die MaB-
nahmen am Einzelhaus hinausgehen;

— viele traditionelle architektonische und stddtebauliche
Grundprinzipien, wie z.B. das regionale Bauen, aus
6kologischer Sicht positiv zu bewerten sind und meist
einfach beriicksichtigt werden kénnen;

- okologischer Siedlungsbau nicht mehr kosten mubf;

- die dffentliche Hand eine wesentliche Rolle zur Unter-
stiitzung solcher Projekte spielen kann;

- ganzheitliche Ansétze erfolgreicher sind im Vergleich
zu Projekten mit einseitiger Optimierung von tkologi-
schen Einzelzielen;

- mit einem moderaten Einsatz neuer Technologien bes-
sere Ergebnisse erzielt werden als mit wenig erprobten
neuen Techniken, die zu uniiberschaubaren Risiken
fii_hren;

— Engagement, Mui und Beharrlichkeit aller Akteure
ebenso notwendig sind wie ein sorgfiltig ausgearbeite-
tes und klares Konzept;

— die erfolgreiche Realisierung auch eine soziale Kunst
ist;

- Mitwirkungsangebote fiir Bewohner unerldBlich sind;

- internationaler Erfahrungsaustausch ein wesentliches
Hilfsmittel zur erfolgreichen Bewiltigung praktischer
Schwierigkeiten in der Realisierungsphase ist.

Die Recherche diente als Arbeitspapier fiir einen im April
1994 von der Europiischen Akademie fiir stddtische Um-
welt veranstalteten multidiszipliniren Workshop in Bar-
celona, auf dem die sieben Siedlungen vorgestellt wurden.
50 Teilnehmer aus 13 europiischen Lindern diskutierten
die hier beschriebenen Erfahrungen und Empfehlungen
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mit dem Ziel, diesen Erfahrungsaustausch fiir kiinftige
Siedlungsbauprojekte — vor allem auch in Siideuropa -
hilfreich und nutzbar werden zu lassen.

Die Erfahrungen der Menschen, die Beispiel-Siedlungen
initiiert, geplant, genehmigt, gebaut, finanziert und er-
kampft haben, und derjenigen, die heute fiir ihren Betrieb
verantwortlich sind, und natiirlich auch der Menschen,
die darin wohnen, geben erste Antworten auf die Fra-
gesiellung des Projekts, wie dkologische, zukunftsweisen-
de Siedlungen realisiert werden und welche allgemeinen
Erkenntnisse aus diesen Erfahrungen fiir die Initiierung
und Realisierung griéBerer Siedlungen gewonnen werden
kionnen. Die folgende Zusammenfassung gibt zunichst
einen Uberblick iiber die untersuchten Siedlungen, deren
Ziele, Akteure und gebauten Ergebnisse (Kapitel 8/5.1).
Aus den geschilderten praktischen Erfahrungen lassen
sich SchluBfolgerungen ableiten, die auch im Sinne von
Empfehlungscharakter fiir kiinftige okologische Sied-
lungbauprojekte hilfreich sein kénnen (Kapitel 8/5.2).

In den folgenden Kapiteln sind die einzelnen Beispiele
dargestellt, jeweils mit Schliisselinformationen, ausfiihrli-
cher Beschreibung iiber Entstehung, Initiatoren, Planung,
Bau und gebautem Ergebnis sowie mit Bildmaterial illu-
striert.

Mérz 1895
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Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse

Leitbilder und Zielsetzungen

Die in den untersuchten Projekten formulierten Leitvor-
stellungen und Zielsetzungen sind unterschiedlichen Gko-
logischen Ansiétzen zuzuordnen und orientieren sich vor
allem an den jeweiligen Vorstellungen, Philosophien und
Interessen der sie tragenden Akteure. Folgende Leitbilder
und Zielsetzungen (in Stichworten) wurden fiir die einzel-
nen Siedlungen in den Bereichen Stddtebau, Architektur
und Okologie entwickelt, die bei der Realisierung jedoch
nicht immer erreicht wurden:

Schafbriihl

- flichensparender GeschoBwohnungshau mit hoher
Dichte

- Einbeziehung baubiologischer Grundsitze

- Einbeziehung traditioneller Bauformen und MaBstéibe

— architektonische Qualitdt

— soziale Lebensqualitit

— innovatives Grundrifiprinzip

- Freiraum differenziert nutzbar

- teilweise Selbstversorgung durch Nutzgérien

— Wasser als Gestaltungselement

— Mineralfarb-Lasuren zur Unterstiitzung der stddtebau-
lichen Raumwirkung

— passive Solarenergienutzung

Anningerblick

— flichen- und kostensparendes Bauen

Mérz 1985
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— Einbeziehung baubiologischer Grundsitze

— passive und aktive Solarenergienutzung / Niedrigener-
giebauweise

— Entwicklung eines Dorfcharakters

— Verwendung von Regenwasser fiir sanitire Zwecke

Stallenmatt

— Einbeziehung baubiologischer Grundsétze

— passive Solarenergienutzung

~ energetische GrundriBzonierung

— Freiraumplanung zur teilweisen Selbstversorgung

— Wasser als Gestaltungselement (Feuchtbiotop, Teich)
— architektonische Qualitét

Ecolonia

— Betonung von Heterogenitdt in Stadtplanung und Ar-
chitektur. ,Jedes Haus hat seine eigene Persinlichkeit”
(Konzept Lucien Kroll)

— Nebeneinander wurden mehrere Themenschwerpunk-
te des dkologischen Bauens durch unterschiedliche Ar-
chitektengruppen in jeweils unterschiedlichen Teilrdu-
men der Siedlung umgesetzt. Themenbereiche: Regen-
wassernuizung, passive und akiive Solarenergienut-
zung, Energiesparkonzepte, Reduzierung des Wasser-
verbrauchs, Recyclingfahigkeit von Baumaterialien, or-
ganische Architektur, langlebige Materialien, flexible
Grundrisse, besondere Schallisolierung, Wohngesund-
heit. :

Torsted Vest
— Rohstoffsparendes Bauen durch Verwendung won

Recyclingbaustoffen
- Verwendung von Regenwasser fiir sanitdre Zwecke
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Vom ganzheit-
lichen Ansatz bis
zur Optimierung
von Einzel-
aspekten
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- Rekultivierung des Baugebietes durch umfangreiche
BaumbepflanzungsmaBnahmen

- Energieversorgung durch eigenes Blockheizkraftwerk

— intensive Biirgerbeteiligung bei der ersten Konzeptent-
wicklung. Ergebnis: umfassender dkologischer Forde-
rungskatalog

Puchenau IT

- fldchen-, ressourcen- und kostensparendes Bauen

— verdichteter Flach- und GeschoB8bau

— architektonische Qualitat

— aktive und passive Solarenergienutzung

- Verkehrs-, Lirm- und Gefahrenfreiheit in der Siedlung
— privat nutzbare Freirdume

Solar Village

— Erprobung des optimalen Einsatzes von 17 unter-
schiedlichen Kombinationen von aktiven und passiven
Solarenergiesystemen mit konventionellen Heizsyste-
men

— 0kologische MaBnahmen im sozialen Wohnungsbau

- Auswertung und Begleitforschung soziales Konzept zur
Beteiligung der Nutzer

— architektonische Qualitit

Die Leitvorstellungen und Zielsetzungen der Projekie be-
wegen sich im Spannungsfeld zwischen einem eher ganz-
heitlichen okologischen Ansatz, wie im Projekt ,Pu-
chenau”, bis zur differenzierten Optimierung eines einzel-
nen Aspekis wie der Einsparung fossiler Energie im Pro-
jekt ,Solar Village”. In allen Projekten (mit Ausnahme von
~Solar Village”) wurden die Haupiziele wie Einsparung
bzw. Recycling von Fldchen, Rohstoffen, Energie, Wasser
und Abfall sowie verstdrkter Einsatz baubiologisch ein-

Marz 1955
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wandfreier Materialien und starkere Begriinung als
Aspekte des 6kologischen Bauens von den jeweiligen Ak-
teuren wihrend der Planung oder Realisierung auf ihre
Machbarkeit und Umsetzbarkeit hin iberpriift. Dabei
mufiten sie zum Teil auch korrigiert oder vereinzelt ganz
aufgegeben werden. Dadurch, daB im Projekt ,Solar Villa-
ge” allein 17 verschiedene Energiekonzepte erprobt und
verglichen werden sollten, war klar, daB andere Aspekte
zuriickstehen muBten.

Erst mit der Umsetzung eines Projektes wird letzilich
sichtbar, ob und in welcher Form die gesteckten Ziele
unter den jeweiligen Rahmenbedingungen, die sich mit
den Akteuren, dem PlanungsprozeB, der Finanzierung,
dem BauprozeB und der Organisation ergaben, auch
tatsdchlich erreicht werden.

Akteure, Planungs- und Entstehungsprozef

Aus allen untersuchten Beispielen wird deutlich, daB die
Entstehung eines otkologisch orientierten Siedlungspro-
jekts auf die Initiative einzelner Personen aus dem offent-
lichen oder privaten Sektor zuriickzufiihren ist. Dies sind
Architekten, Bauherren, Politiker oder Behtrdenvertreter
mit Gkologischen Visionen. In ,Schafbriihl” waren es Ar-
chitekt und Bauherren, in ,Torsted Vest” Stadt und Biir-
gerinitiative”, in ,Puchenau” Architekt, Bautriger und
Biirgermeister. Diesen Menschen gelang es, weitere Ent-
scheidungsirdger fiir ihre Visionen zu begeistern, zu Un-
terstiitzern der Projekte werden zu lassen und letztlich an
der Umsetzung zu beteiligen.

Die wachsende Anzahl von Projekten im Gkologischen
Siedlungsbau beruht nicht allein auf neuen Erkenntnissen
der Umweltforschung, Naturwissenschaft, Baubiologie
oder auf bautechnologischen Fortschritten. Sie ist vor
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allem auch Ergebnis der Fahigkeiten und Erfahrungen
der Akteure im Umgang mit der Informationsvielfalt zum
Thema ,okologische Siedlungen” bei gleichzeitiger Ent-
wicklung eines umsetzbaren Konzeptes, das die spezifi-
schen lokalen Bedingungen beriicksichtigt. Okologische
Siedlungen sind daher als komplexe, innovative Projekte
zu charakterisieren. Sie sind Ergebnis der kreativen
Ideen, Kompetenzen, Konfliktlosungs- uniid Umsetzungsbe-
fahigung der beteiligten Akteure. Damit diirfte eine wich-
tige Voraussetzung zur Initiilerung, Planung und Umset-
zung bkologischer Siedlungen der bewufBte Umgang und
die Entwicklung entsprechender Fihigkeiten im Kreis der
Beteiligten sein.

An einigen Projekten wurde deutlich, daB mit der zahlen-
méiBigen Zunahme an entscheidungsiragenden Akteuren
letztlich die Entwicklung und Umsetzung einer dkologisch
konsistenten Gesamtkonzeption erheblich leiden konnen.
Daher sollte bei der Planung und Umsetzung groBer Sied-
lungen ihre Anzahl eher gering gehalten werden. Auch
lassen sich Siedlungen leichter initiieren und schlieBlich
realisieren, wenn gleich zu Beginn die entsprechenden
Akteure des offentlichen Sektors in den Entstehungspro-
zeBl der Siedlung einbezogen werden, um die fiir die
Durchfiihrung des Vorhabens notwendige Unterstiitzung
frithzeitig vorzubereiten und die Grundsétze und Prinzipi-
en des Bauvorhabens iibereinstimmend festzulegen.

Fiir die Planung und spitere Umsetzung einer Gkologi-
schen Siedlung ist es daher sehr wichtig, daB die dkologi-
schen Prinzipien und Vorgaben sehr klar definiert wurden
und die Vorstellungen iiber das Endresultat aller Beteilig-
ten iibereinstimmen. Dies gilt in besonderem MaBe fiir die
Abstimmung zwischen Architekt und Bautriger.

Marz 1995
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Voraussetzung einer erfolgreichen Realisierung grioBerer
okologischer Siedlungen ist vor allem auch eine umfas-
sende Information der zukiinftisen Bewohner. Problema-
tisch ist das gkologische Bauen immer dann, wenn die
kiinftigen Nutzer zum Zeitpunkt des Bauens noch nicht
feststehen, weil schwer dariiber entschieden werden
kann, wieviel , Einschrinkungen” zukiinftige Mieter oder
Eigentiimer zugunsten der Okologie bereit sind in Kauf zu
nehmen oder inwieweit sie bereit sind, auf ,pflegeleichtes
Wohnen” zu verzichten. So miissen die Nutzer dariiber in-
formiert sein, was sie erwartet.

Dies gilt auch fiir die Offenlegung und Abrechnung von
Unterhalts- und Folgekosten. Ein vorbildliches Beispiel
stellt in dieser Hinsicht die Arbeit des ,soziologischen
Teams” in ,Solar Village” dar. Besonders vorteilhaft ist es
auch, wenn die zukiinftigen Bewohner ,.eingerichtete Mu-
sterhduser” besichtigen und erfahren kénnen wie dies in
.Puchenau” der Fall war, da die persinliche Erfahrung
deutlich iiber die Darstellungskraft von Planunterlagen
hinausreicht.

Gebautes Ergebnis

Viele Qualitdten des okologischen Stidtebaus sind nur be-
grenzt meBbar. Die erzielten Qualititen der untersuchien
Siedlungen stiitzen sich daher neben vereinzelt vorliegen-
den Ergebnissen aus Begleitforschungen zu den Projekien
vor allem auf Experten- und Bewohnergespriche. Nicht
alle Zielsetzungen konnten in den Projekten jeweils voll
erreicht werden. Griinde hierfiir waren zum Beispiel fi-
nanzielle Restriktionen oder Vermittlungsprobleme zwi-
schen Bauleitung und ausfiihrenden Unternehmen.

Zusammenfassend aber zeigen die Siedlungen, daf be-
reits heute okologische Aspekte weitgehend umgesetzt
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werden. Sie sind Zeitzeugnisse, die veraltete Standards
auf praktische Weise hinterfragen und beispielhaft Ant-
K worten fiir zeitgemaBes Bauen heute geben.
- Erreichte Ziele Folgende dkologische Aspekie wurden in den untersuch-

ten Fallbeispielen erfolgreich umgesetzt:

Bei (nahezu) allen Projekten:

— flichen- und kostensparendes Bauen,

— Umsetzung baubiologischer Aspekte in unterschiedli-

chem MaBe (Ausnahme ,Solar Village™),

- EnergiesparmaBnabmen durch passive Solarenergie-
nutzung oder durch ein Blockheizkraftwerk,

- VerkehrsfreiheitoderVerkehrsberuhigung,

— Regenwasserversickerung iiber unversiegelten Fli-
chen,

— erheblichen Anteil an ebenerdigem, naturnahen Woh-
nen mit individuell nutzbaren Freiflachen.

‘Bei der iiberwiegenden Anzahl oder bei einem Teil der

Projekte:

— Einsatz recyclingfdhiger Baustoffe (,Schafbriihl”, ,Stal-
lenmatt”, eine Hausgruppe in , Ecolonia”),

- architektonisch und stiddtebaulich gelungener Gesamt-
eindruck (.Schafbriihl”, ,Anningerblick”, ,Stallen-
maitt”, ,Solar Village”, ,Puchenau”),

— Durchgriinung des Gebiets (,Schafbriihl”, ,Stallen-
matt” und ,Puchenau”),

- Regenwassernutzung im Freiflichenbereich (,Schaf-
briihl”, ,Stallenmatt”, ,Solar Village” und ,Pu-
chenau”),

— positive lokale Identitit (.Schafbriihl”, ,Stallenmatt”,
»Solar Village” und , Puchenau”).

Als Sonderaspekte bei einzelnen Projekten:
— Verwendung von Recyclingbaustoffen (, Torsted Vest”),
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- Regenwassernutzung fiir sanitire Zwecke (,Torsted
Vest” und ,,Anningerblick”),

- Teil-Selbstversorgung in privaten und halboffentlichen
Freirdumen (,Schafbriihl” und ,Stallenmatt”),

- gemeinsame Kompostierung (,Schafbriihl”),

- siedlungsbezogenes, soziales Betreuungsteam (,Solar
Village”).

Finanzierung

‘| Aufgrund des regional sehr unterschiedlichen Preisni-

veaus, der verschiedenen Jahrginge und Baukonzepte
konnen die Baukosien je m* Wohnfliche nicht sinnvoll

-verglichen werden. Tendenziell kann aber festgestellt

werden:

— je mehr Technik, desto héhere Investitionskosten,

— je mehr Technik, desto hoher die Folgekosten,

- Nutzung ortlicher Ressourcen und Gegebenheiten re-
duziert die Kosten,

- zahlreiche tkologische Aspekte sind ohne Mehrkosten
zu haben,

- vieles, was zu Anfang teurer ist oder etwas linger dau-
ert, macht sich langfristig bezahlt,

— der Imagegewinn fiir Stidte, Bauherren und Architek-
ten durch die Realisierung 6kologischer Siedlungen ist
unbezahlbar!

‘Wie das Beispiel ,,Puchenau” (750 WE) zeigt, konnen viele
grundlegende Ziele und Prinzipien des dkologischen Stad-
tebaus ohne finanzielle Mehraufwendungen gegeniiber
dem herkémmlichen Stidtebau umgesetzt werden. Aber
auch die Umsetzung weitergehender Ziele scheint in
einem Kostenrahmen mdglich, der okologischen Sied-
lungshau auch in gréBerem MaBstab im sozialen Woh-
nungsbhau zuldBt. In nahezu allen Projekten fithrten aus
der Bauherrensicht ,hohe dkologische Ziele” und damit




Umsetzung
okologischer Ziele

Friithzeitige
Beteiligung der
spiteren
Bewohner

Informations-
arbeit und
Akzeptanz

Okologischer Siedlungsbau Teil 8/51  Seite 9

verbundene hohere Kosten jedoch auch zum Verzicht auf
einzelne okologische MaBnahmen. Bauherren und Inve-
storen, die fiir dkologische MaBnahmen eventuelle schma-
lere Gewinne akzeptieren und nach ihrem Verstdndnis ein
grioBeres Risiko eingehen, sind derzeit noch die Ausnah-
me. '

Die Umsetzung grundlegender dkologischer Ziele stoBt zu
Beginn eines griBeren Siedlungsvorhabens auch auf nicht
unerhebliche Vermittlungsprobleme fiir die spiteren Nut-
zer (zum Beispiel die Umsetzung der PKW-Freiheit einer
Siedlung). Die Beteiligung der spédteren Bewohner am Pla-
nungsprozeB ist daher unerldBlich. Zwar ist sie in den
groBeren Siedlungen weniger intensiv und unmittelbar als
in den kleineren. Trotzdem ist sie von ganz besonderer
Bedeutung fiir den gesamten Bau- und Vermarktungspro-
zeB. Wenn zum Beispiel die Anzahl der zu bauenden
Wohnungstypen festgelegt werden muB, kann dies siche-
rer durch den Bau erfahrbarer Pilotwohnungstypen als
Musterhduser und dem Interesse der potentiellen Nutzer
an einzelnen Typen bestimmt werden, wie es in ,Pu-
chenau” geschah, als durch den Bau von Wohnungstypen
ohne Nutzerbeteiligung, der sich nur ungeniigend am Be-
darf, wie in der Siedlung ,Annigerblick”, orientieren
kann, wo sich derzeit Probleme in der Vermarktung der
erbauten Wohnungstypen ergeben.

Je weiter die tkologische Ausgestaltung und die fiir die
Siedlung notwendigen Verhaltensweisen von den markt-
iiblichen Siedlungen und Wohnungen abweichen, um so
mehr Informationsarbeit muB, wie zum Beispiel in ,Solar
Village”, geleistet werden, um eine Siedlung zu vermark-
ten. Von der Information der potentiellen Nutzer iiber ein
Projekt wird es daber im wesentlichen abhédngen, ob sie
sich dazu entscheiden, in eine Siedlung zu ziehen. Gefdhr-
lich erscheint die Situation fiir ein Projekt dann, wenn po-
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tentielle Bewohner aufgrund fehlender Alternativen keine
andere Wahl haben, als in eine ikologische Siedlung zu
ziehen, obwohl aus ihrer Sicht die ,6kologischen Nachtei-
le” die Vorteile {iberwiegen.

Organisation der Bauphaée

Die Realisierung okologisch orientierter Siedlungen ist
ganz besonders vom Vermdgen der tragenden Akteure
abhéngig, die grundlegenden Prinzipien und detaillierten
Ziele in die Praxis umzusetzen und gleichzeitig das Kon-
zept durchzuhalien. Die Beispiele ,Stallenmatt” und ,Pu-
chenau” zeigen deutlich, wie mit wenigen kompetenten
und hochmotivierten Akteuren eine relativ problemlose
Umsetzung miglich ist.

Schwierig wurde die Bauausfilbrung immer dann, wenn
Entscheidungen von einer Vielzahl von Akteuren getroffen
werden muBten. Reibungsverluste und Ausfiithrungsfehler
waren dann in manchen Projekten die Folge. So waren
manche Firmen nicht ohne weiteres in der Lage, tkolo-
gisch zu bauen. Damit kam erheblicher Mehraufwand fiir
erhéhie Aufkldrungs- und Kontrollarbeit auf Bauleitung
und Architekten zu. Ein Grund war sicherlich in der gin-
gigen Ausschreibungspraxis zu sehen, den kostengiinstig-
sten Anbieter fiir die Ausfiihrungsarbeiten auszuwdéhlen.
Dieser konnte hiufig nicht das notwendige okologische
Know-how einbringen, was letztlich dann auch keines-
wegs immer zu der preisgiinstigsiten Losung fiihrte.

GroBere dkologische, zukunftsweisende Siedlungen sind
komplexe und innovative Projekte, die nur mit einer be-
sonderen Wachheit fiir die personellen institutionellen
und organisatorischen Aspekte solcher Imitiativprozesse
umsetzbar sind. Dabei kann ein iiber das normale MaB
hinaus besonderes Engagement und die personliche Iden-
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tifikation einzelner Akteure sehr hilfreich sein. Wie kénn-
te man es besser ausdriicken, als spidter selbst dort zu
wohnen oder zu arbeiten.

Die Gestaltung des Organisationsprozesses hat ebenso wie
die Zielsetzung wesentlichen EinfluB darauf, ob ein Pro-
jekt mit einem Minimum an Mehrkosten fiir die Umset-
zung, wie zum Beispiel beim Projekt ,Stallenmatt”, aus-
kommt, oder ob hohe Zusatzkosten von Anfang an einen
erheblichen Anteil des Gesamtetats ausmachen, wie bei
dem Projekt ,Solar Village”.
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SchluBfolgerungen und
Empfehlungen fiir
okologische Siedlungs-
projekte

In den untersuchten Fallbeispielen wurden eine Reihe von
Erfahrungen gemacht, die als Hinweise und Empfehlun-
gen fiir die Planung und Umsetzung tkologischer Siedlun-
gen formuliert werden konnen. Die Aufzdblung bezieht
sich auf die oben dargestellten Siedlungen. Ein vollstindi-
ger Katalog von Empfehlungen fiir okologischen Sied-
lungsbau wird daher iiber die hier deutlich gewordenen
Erfahrungen hinausgehen miissen.

Stadtplanerische und hausbezogene Aspekte

Okologisch orientierte Siedlungen kénnen, und dies ist als
eine der wichtigsten Aussagen der Recherche zu werten,
auch im groBeren MaBstab geplant, im sozialen Woh-
nungshau finanziert und erfolgreich umgesetzt werden.
Gerade in groBeren Siedlungen lassen sich einige tkologi-
sche Ziele besser oder wirkungsvoller umsetzen als in
kleineren (z. B. Verkehrs-, Lirm- und Gefahrenfreiheit
u.a.). AuBerdem hat flichensparendes und ressourcen-
schonendes Bauen hier die gréBeren direkten (Schonung
der Freirdume) und indirekien (z. B. geniigende Dichte
fiir einen attraktiven OPNV) 6kologisch positiven Effekte.

Traditionelle und aus dkologischer Sicht positiv zu bewer-
tende Grundprinzipien kénnen tiberall beriicksichtigt wer-
den
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Siedlungsbau sollte sich zundchst auf die Anwendung

tkologischer und zukunfisweisender Grundprinzipien des

Stddte- und Hausbaus beziehen. Diese zum Teil in Jahr-

tausenden entstandenen Prinzipien, die im Zuge von In-

dustrialisierung, zeitweilig geringen Energiekosten ohne

Beriicksichtigung weiterer Folgekosten, hoher motorisier-

ter Mobilitit und Massenproduktion verworfen wurden

und in Vergessenheit gerieten, gilt es, in ihren positiven

Eigenschaften wiederzuentdecken, in zeitgemiBe Formen

und Techniken zu iiberfithren und anzuwenden. Zu-

kunftsweisender Stidtebau sollte deswegen auf die An-

wendung traditioneller . gebrauchsorientierter stddtebau-

licher und architektonischer” Prinzipien ausgerichtet sein,

wie:

— Verkehrsfreiheit innerhalb der Siedlung,

- kurze Wege,

— geringe Versiegelung,

— .qualifizierte Dichte”: geringer Gesamiflichenver-
brauch und geringe iiberbaute Grundfliache,

— materialsparendes Bauen und materialsparende Er-
schliefung,

— Verwendung umwelt- und gesundheitsunschidlicher,
regionsspezifischer Baumaterialien,

- Einsatz und Verwendung recyclingfdhiger Baumateria-
lien,

— passive Solarenergienutzung,

- Verwendung regionsspezifischer Baumaterialien,

- Regenwasserversickerung und Regenwasserverwen-
dung,

- naturnahe AuBengestaltung.

Die Verwirklichung dieser Grundprinzipien ermdglicht es,
sowohl ganze Siedlungen als auch deren einzelne Gebiu-
de und Wohnungen in einem umfassenden Sinne dkolo-
gisch auszurichten. So entscheidet z. B. die einmal festge-
legte rdumliche Ausrichtung der Gebdude ganz wesentlich
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liber eine Solarenergienutzung. Grundlegende Nachhesse-
rungen sind in der Regel gar nicht oder nur mit hohem
Aufwand méglich.

Ganzheitliche Ansdtze statt einseitiger Optimierung von
Einzelzielen

Die iiberzogene Optimierung und Ausrichtung eines Pro-
jekts auf einzelne Aspekte des dkologischen Bauens fiihrt
zwangsldufig zur schwicheren Betonung anderer wichti-
ger Ziele des tkologischen Bauens (,Solar Village”). Auch
die Summe &kologisch ausgerichteter und nach tkologi-
schen Einzelzielen optimierter Einzelgebdude (,Ecolonia”)
muB durchaus noch keine dkologisch ausgerichtete Sied-
lung ergeben. Anders ausgedriicki: Die Konzentration auf
okologische Einzelaspekte kann im Gesamtzusammen-
hang zu einer ,Scheinlésung” fiihren, da andere wesentli-
che dkologische Aspekte ausgeklammert wurden.

Moderater Einsatz neuer Technologien fiihrt zu einem
iiberschaubaren Risiko

Die Anfinge des dkologischen Bauens waren zum Teil von
{ibersteigerten Erwartungen durch technische Lésungen
geprigi. Der ilbermiBige Einsatz wenig erprobier und
ausgereifter und fiir den Masseneinsatz geeigneter Tech-
nologien mit allen Begleitfolgen 1468t den SchluB zu, daB
ein eher moderater Technikeinsatz angeraten ist. Die dko-
logische Qualitét kann sich nicht allein iiber die Technik
definieren. Erfolgversprechend sind Siedlungen, die sich
nicht nur in die jeweiligen &rilichen, baulichen und na-
turrdumlichen Zusammenhinge einpassen, sondern zu-
gleich auf einfache, iiberschaubare Technik und baubiolo-
gisch unproblematische Baustoffe zuriickgreifen. Kompli-
zierte Technik verteuert das okologische Bauen zumeist
in der Investitions- als auch in der Unterhaltungsphase.
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Besonderes Augenmerk ist daher auf die Langlebigkeit
von Materialien, langfristige leichte Wartung und Erneu-
erbarkeit der eingesetzten Technologien zu legen. Es soll-
ten auch nur solche Technologien eingesetzt werden, die
vor Ort und in der Region mit entsprechendem techni-
schen Know-how dauerhaft gewartet und repariert wer-
den konnen.

Planung und Umsetzung von aufwendigen Infrastrukturen
und Technologien sollten auf dem aktuellen Stand des
Wissens und in der erprobten GriéBenordnung erfolgen.
Uberdimensionierte und auf uniibersehbare zukiinftige
Entwicklungen ausgebhaute Technologien kénnen ein Pro-
jekt erheblich schwichen (Blockheizkraftwerk ,Torsted
Vest”). Auch sollte das organische und explosionsartige
Wachstum des dkologischen Wissens in systematischer
Art und Weise in die Praxis des Siedlungshaus eingefiihrt
werden. Sehr weit vom Standort abweichende innovative
Technologien miissen zuerst in kleineren und dann in
néchstgroBeren Siedlungszusammenhéngen praktisch er-
probt werden. Andernfalls kinnen groBe Projekte schei-
tern.

Finanzierung

Okologischer Siedlungsbau kann kostenneutral erfolgen,
gerade bei einer grifieren Anzahl von Wohneinheiten

Die Anwendung der Grundprinzipien kann insgesamt ko-
stenneutral erfolgen oder sogar die Gesamtkosten eher
senken. Einzelne dkologische Baustoffe, komplexe Ener-
gie- und Wasserspartechnologien kénnen allerdings auch
erheblich teurer als herkdmmliche Produkte sein. Hohe-
ren Investitionen konnen langfristig dafiir geringere Be-
wirtschaftungs- und Reparaturkosten gegeniiberstehen.
Die Diskrepanz zwischen direkten Investitions-Mehrko-
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sten und dem o6kologischen Nutzen muB bei der Planung
und Umsetzung sorgfiltiz bewertet werden. Die Bilanzie-
rung (Okobilanz) eines Bauprojekts im Sinne einer ver-
gleichenden Kosten-Nutzen-Rechnung fiir verschiedene
Varianten muf neben den reinen Aufwendungen fiir die
Planung und Erstellung der BaumaBnahme auch Bewirt-
schaftungs-, Reparatur- sowie weitere Folgekosien
beriicksichtigen. Héhere Aufwendungen bei der Planung
zahlen sich langfristig sowohl in niedrigeren Bau- wie
auch Unterhaltskosten aus.

Okologische Siedlungen konnen fiir Eigentiimer wie fiir
Mieter konzipiert werden. Der Verkauf schliisselfertiger
Okohauser kann allerdings weitaus problematischer sein
als eine Vermietung. Ein Mieter ist eher bereit, ein Expe-~
riment einzugehen als ein Kéufer, der sich mit dem Er-
werb eines Hauses in der Regel auf lange Zeit bindet.

Grofer Imagegewinn fiir die Beteiligten

Stadt, Investor, Architekt und ausfithrende Firmen verbu-
chen mit erfolgreich realisierten dkologischen Projekten
ganz erhebliche Imagegewinne und einen Bekanntheits-
grad iiber. die nationalen Grenzen hinweg.

Die dffentliche Hand kann wesentlich unterstiitzen

Okologischer Siedlungsbau beruht seitens der Bauherren
und Investoren immer noch auf individueller Einsicht und
Motivation. Er kann dariiber hinaus wesentlich vorange-
trieben werden durch staatliche MaBnahmen wie Gesetze,
Verordnungen sowie steuerliche Anreize oder eine grioBe-
re private Nachfrage und einer damit verbundenen ko-
stengiinstigeren Produktion. So konnen zum Beispiel ge-
rade fiir groBe Siedlungen baubiologische Materialien ei-
gens produziert werden, was zu erheblichen Kostenein-
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sparungen fithrt (zum Beispiel Einsatz von recyceltem
Wegematerial in ,Schafbriihl” und in ,Torsted Vest”).
Auch fiihrt der verstirkte Einsatz erprobter dkologisch
orientierter Haus- und Energietechnik in gréferem MaB-
stab zu allméhlichen Kostensenkungen.

Prozefisteuerung und Partizipation

Mitwirkungsangebote fiir Bewohner sind unerldflich

‘Die erfolgreiche Realisierung von okologischen Siedlun-

gen ist ganz wesentlich abhdngig von der Akzeptanz ihrer
Bewohner. Gegeniiber konventionellem Wohnen kann
dies erhebliche Umstellungen erfordern (z. B. Heizungssy-
steme; Vermeidung von Wandfarben auf kiinstlicher
Basis; gemeinsame, aktive Mitverwaltung; Distanz zum
Parkplatz). Die Bereiischaft von Bewohnern zu Verhal-
tensdnderungen wird von den Planungsbeteiligien hiufig
unterschétzt. Dabei liegt gerade in der direkten Auseinan-
derseizung von Bewohnern mit den Fragen des Bauens
und Zusammenlebens innerhalb einer Siedlung zugleich
der zentrale sozialokologische Schliissel eines jeden Sied-
lungskonzepts. Sein individuelles, lokales Wohnen und
Handeln im regionalen, nationalen und globalen Zusam-
menhang zu sehen und bewuBt damit umzugehen, ist
praktische, alltagliche Umwelterziehung.

Die Fallbeispiele machen deutlich, daff Bewohner bei ent-
sprechenden Mitwirkungsangeboten bereit sind, sich bis
hin zur Ubernahme von Verantwortung einzubringen.
Dies gilt sowohl fiir den Planungs- und BauprozeB als
auch fiir die Belegungs- und Betriebsphase. Offensive Be-
teiligungsangebote, die zundchst mehr Zeit und Entwick-
lungsarbeit kosten, machen sich fiir die Bauherrenseite
spiter vielfach bezahlt durch vermiedene Fehlinvestitio-
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nen, weniger Korrekturen und Reparaturen sowie durch
eine geringe Fluktuation der Bewohner.

Engagement, Mut und Beharrlichkeit aller Akteure sind
ebenso notwendig wie ein sorgfiltig ausgearbeitetes und
klares Konzept

In der Anfangsphase des dkologischen Bauens waren die
ersten Projekie eher einzeine Eigenheime oder kleinere
Hausgruppen. GroBere Skologisch orientierte Siedlungen
stellen im Baugeschehen auch heute noch die Ausnahme
dar. Deren Umsetzung erfordert sowohl die Kooperation
mit staatlichen Institutionen wie auch gréBeren Investo-
ren. Sie verlangt von allen Beteiligten Mut, Phantasie und
Beharrlichkeit, um neue Ideen, Investitionsformen, archi-~
tektonische Entwiirfe, neue organisatorische Konzepte
etc. zu verwirklichen. Die untersuchten Fallbeispiele be-
sitzen alle noch mehr oder weniger Experimentier- und
Pilotcharakter und befinden sich in ihrer Bewdhrungs-
phase. Erst wenn okologische Siedlungen in der Zukunft
weitgehend ihren innovativen Charakter verloren haben
und zum Regelfall geworden sind, diirften viele der heute
mit der Realisierung dieser Siedlungen verbundenen Pro-
bleme, wie dem okologischen Bauen enigegenstehende
Vorurteile, Rechtsnormen oder Unerfahrenheit des Hand-
werks nicht mehr bestehen.

Ein gut vorbereitetes, ' organisatorisches, konsequentes
Konzept und eine sorgfiltige Planung (wie zum Beispiel in

. ,Stallenmatt” und ,Puchenau”) sind unumgénglich fiir die

erfolgreiche Realisierung einer Okologischen Siedlung.
Standige Anderungen, Streichungen und Neuplanungen
etc. fithren schlieflich zu Verzettelung und bei allen Be-
teiligten zu Unlust und Frustrationen. Planung und Pro-
jektleitung sollten daher moglichst in den Hinden weni-
ger und kompetenter Akteure und Unternehmen liegen.

Marz 1985
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Eine Aufteilung des Bauprozesses in eine Reihe von Bau-
abschnitten 18t Korrekturen zu und unterstiitzt eine or-
ganisatorische Siedlungsentwicklung.

Die erfolgreiche Realisierung ist auch eine soziale Kunst

Die Realisierung dieser Siedlungen erforderte den Mut
und die Energie der Initiatoren, neue Standards zu ent-
wickeln und diese auch politisch und rechtlich durch- und
umsetzen zu wollen. Den Akteuren begegnen im Pla-
nungs- und RealisierungsprozeB daher auch viel Skepsis
und Unsicherheit, ob sich fiir diese ungewohnten, neuen
Wohnformen auch immer Mieter oder Kéufer finden las-
sen wiirden. Ebenso treffen diese dkologisch orientierten
Siedlungen hidufig auf den Widerstand tradierter Pla-
nungssysteme und Bauablidufe,

So wird es meist erforderlich sein, biirokratische und poli-
tische Hemmnisse beim Weg durch Genehmigungsinstan-
zen abzubauen, um zum Beispiel Ausnahmeregelungen
(z. B. beim Brandschutz in ,Schafbriihl”) durchzuseizen.
Ein friihes Einschalten der beteiligten 6ffentlichen Institu-
tionen am PlanungsprozeB gréBerer Vorhaben, insbeson-
dere der Genehmigungsbehdorden — am besten schon im
frithen Entwurfsstadium — ist daher von enischeidender
Bedeutung fiir die spitere Umsetzung. Hierdurch kénnen
moglicherweise aufiretende Hemmnisse schon im Vorfeld
iiberwunden werden.

Der Schliissel zum Erfolg liegt letztlich in der sozialen
Aufgabe, alle Beteiligten fiir die Unterstiitzung &kologi-
scher Qualititsziele zu gewinnen und die langfristigen
Planungs- und Bauprozesse mit den vielen Beteiligten -
und deren unterschiedlichen Interessen - erfolgreich zu
gestalten. Hier hilft ein professionelles ProzeBmanage-
ment, das sich vor allem auf die Schaffung gemeinsamer
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Ausgangspunkte, Prinzipien, Auflagen und Geschéftspoli-
tiken konzeniriert. Unter diesem gemeinsam zu verabre-
denden und stets neu zu gestaltenden Dach sollte den
ausfithrenden Experten viel Flexibilitit fiir die Details im
Endergebnis eingerdumt werden.

Internationaler Erfahrungsaustausch

Ein praxisorientierter Erfahrungsaustausch ist fiir die er-
folgreiche Realisation bereits laufender Projekte sehr
wichtig, um Initiatoren und Akteure des Okologischen
Wohnungsbaus praktisch zu unterstiitzen. Durch diesen
Austausch werden auch Anregungen fiir die Entstehung
weiterer Projekte gegeben.
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8/5.3 Fallbeispiel: Baubiologische
- Wohnsiedlung
~Auf dem Schafbriihl”

Ausgangslage und Ziele des dkologischen Siedlungsbaus

Wohnhife Die Wohnsiedlung ,Auf dem Schafbriihl” besteht aus neun
mehrgeschossigen Hausern mit insgesamt 111 Wohnein-
heiten, die sich in gartenstadtihnlicher Atmosphire um
mehrere Wohnhéfe gruppieren. Das 1,3 Hektar grofSe
Grundstiick liegt zwischen dem alten Bauernweiler Wald-
hausen und der zwanziggeschossigen Hochhaus- und Tra-
bantenstadt der Neuen Heimat Waldhduser-Ost aus den
sechziger und siebziger Jahren.

Die dubBere Gestaltung und MaBstiblichkeit der Gebdude
orientiert sich an den Bauernhéfen des benachbarten
Dorfes, vor allem durch die prégende Dachform. Die Woh-
pungen sind ebenso nach flichensparenden wie nach
baubiologischen Gesichtspunkten gebaut, also mit natiirli-
chen, schadstoffreien, atmungsaktiven Materialien wie
Holz, Ziegel, Kalkputz und biologischen Farben. An den
Nordseiten der Héuser bilden sowohl die heruntergezoge-
nen Dicher als auch die vorgelagerten Vorrats- und Nutz-
rdume Wetter- und Klimaschutz, die Wintergirten auf
den Siidseiten tragen zur Entlastung des Energiever-

brauchs bei.
Sozialer Die Wohnanlage ,Schafbriihl” ist ein frithes Beispiel fiir
Wohnungsbhau okologischen Siedlungsbau in Deutschland und eines der

Mérz 1995
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wenigen im sozialen Wohnungsbau errichteten dkologi-
schen Projekte. Die Planung begann Anfang der achtziger
Jahre, die ersten Mieter zogen 1985 ein. Die Siedlung
~Auf dem Schafbrithl” demonstriert, daB Wohnen mit
hoher Verdichtung nicht gleichbedeutend sein mufB mit
dem Verlust von Wohn- und Lebensqualitdt. Trotz der ex-
tremen Dichte, die bei diesem Projekt erreicht wurde, ent-
stand eine Siedlung mit aufergewdhnlichem Wohnwert
und hoher Akzeptanz. Die GeschoBflichenzahl von 1,0
entspricht der gleichen Dichte wie die benachbarte Hoch-
haussiedlung der Neuen Heimat.

Geplant und realisiert wurden:

~ 34 Ein-Zimmer-Wohnungen

— 2 Eineinhalb-Zimmer-Wohnungen
25 Zwei-Zimmer-Wohnungen

~ 9 Drei-Zimmer-Wohnungen

8 Dreieinhalb-Zimmer-Wohnungen
- 27 Vier-Zimmer-Wohnungen

—~ 6 Viereinhalb-Zimmer-Wohnungen

1

1

Umsetzung
okologischer Ziele



=
©
0
S
=
=
i)
2
w
P
)
B
o
o
£
=]

dkologischer Ziele

Umsetzung

Foto 1:

B

lick auf die Wohnsiedlung

Foto 2:

Wohnhof mit Nachbarbebauung
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Fiir den Trager, die Karlsruher Lebensversicherung, war
die Siedlung ein kologisches Pilotprojekt. Im AnschluBl an
einen Vortrag von Architekt Joachim Eble in Essen kam
es zu einem ersten Gespridch. Ausldsend fiir die Wiinsche
des Bauherrn, insbesondere nach Qualitdt, waren die Er-
fahrungen mit dem Reparaturaufwand der schlechten
Bausubstanz bisheriger, herkdmmlicher Mietohjekte -
Hochhduser mit Schallproblemen und beschidigten
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Flachddchern, Betonsanierungen etc. -, deren Wartungs-
intensitdt und die stindige Auseinandersetzung mit den
unter den Bauschédden leidenden Bewohnern. Langfristig
gesehen versprach sich der Bauherr dariiber hinaus eine
bessere Wirtschaftlichkeit, da nach bisheriger Kenntnis
traditionelle Baumaterialien langsamer altern und billiger
wieder instandzusetzen sind. Ein weiteres Kriterium war
der deutlich héhere Wohnwert einer dkologischen Sied-
lung, der letztlich zu einer dauerhaften Vermietung ohne
stdndige Fluktuation der Bewohner fiihrt.

Entscheidende Auflage der KLV war, daB der normale
Preisspiegel im Mietwohnungsbau nicht wesentlich {iber-
schritten wird. Das Planungsziel entstand durch die Moti-
vation von einzelnen mit 6kologisch fortgeschrittenem Be-
wuBisein, hauptsdchlich von Herrn Wolf-Dieter Brack,
Bauabteilungsleiter der Karlsruher Lebensversicherung,
der mit Schafbriihl ,ein Zeichen seizen wollte”. Durch die
~besonders grofie Affinitit der Karlsruher Lebensversi-
cherung zum Wohnungsbau, fiihle sie sich auch verpflich-
tet, auf diesem Sektor Innovation zu betreiben”, sagt Herr
Brack in einem Interview fiir eine Broschiire, die anfangs
fiir Bewohner und Interessenten herausgegeben wurde.

In zahlreichen Gespridchen waren die Ziele, Idealvorstel-
lungen, Risiken und Durchfiihrungsprobleme zwischen
dem Bauherrn und der ,Planungsgruppe Schafbriihl” Ge-
genstand der Diskussion. Die Karlsruher Lebensversiche-
rung ging davon aus, daB die zukiinftigen Mieter die Woh-
nungen nicht mit der gleichen Sorgfalt behandeln wiir-
den, wie ein Besitzer sein Eigentum, wihrend die Archi-
tektengruppe versuchte, die Qualitdt sowohl der Wohnun-
gen als auch die der Baubiologie so hoch wie méglich an-
zusetzen und ,den Menschen und seine Bediirfnisse in
den Mittelpunkt des Baugeschehens zu riicken”. Diese un-
terschiedlichen Ausgangspunkte fithrien immer wieder
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Konzept
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dazu, daB um jedes Detail gerungen und schlieflich Kom-
promisse gefunden werden muBten. Bemerkenswert ist
dennoch die Aufgeschlossenheit des Bauherrn dem Kon-
zept gegeniiber, die weil iiber die gewohnte Profitorien-
tiertheit oder Firmenimagefrage hinausgeht.

Okologisches Konzept
Stadtebau

Das Baugeldnde liegt am Rand der Tiibinger Hiohensied-
lung ,Waldhduser-Ost”, die in gewohntem Sechziger-
Jahre-Stil der Neuen Heimat errichtet wurde. Hochhauser
und verdichteter Flachbau durchmischen sich. Das
Grundstiick fillt von Nord nach Siid um ca. 8 m und geht
in freie Landschaft iiber. Westlich, nordlich und ostlich ist
das Geldnde von StraBen, die den Stadtteil Waldhduser-
Ost erschlieBen, umgeben. Im Westen liegt landwirt-
schafilich genuiztes Gelinde und der Bauernhof-Weiler
Waldhausen, im Norden das Gewerbegebiet, im Osten die
Hochhausbebauung, im Siiden ein Sportgelinde und die
Parkplatzflichen der benachbarten Schule.

Im ersten Entwurf fiir die Siedlung war noch eine Zeilen-
bebauung vorgesehen, die sich ausschlieflich auf die Aus-
nutzung der passiven Sonnenenergie konzentrierte, die
aber den Kriterien der Wohnqualitdt und Sozialitit nicht
standhielt. Das Konzept der drei organisch geformten
Wohnhife dagegen wurde fiir standortgerechter erachtet
und fiihrte zu einem Kompromif zwischen beiden Ord-
nungsfaktoren und den schwierigen Randbedingungen
wie: extreme Baudichte, Topographie, Aussicht, Lirm und
Windrichtung.
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Abbildung 1:
Lageplan der Siedlung . Auf dem Schafbriihl”

Mérz 1985
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Grundrisse

Die Grundrisse sind nach dem Durchwohnprinzip entwor-
fen, um Verkehrsflichen und Energie zu sparen. Das be-
deutet, daB der Grundtyp - vor allem in den Nord-Siid-

-orientierten Hiusern - einen zentralen, achteckigen Fa-

milienraum enthilt, an den im Siiden ein Wintergarten
und im Norden die Wohnkiiche mit Kiichenbalkon an-
schlieBen. Das Ensemble Kiiche/Wohnraum/Wintergarten
benbtigt dadurch keine weiteren ErschlieBungsflure. Der
Wohnraum besitzt keine AuBenwand und wird {iber den
Wintergarten beliiftet. Die Trennwénde zwischen Kiiche,
Wohnraum und Wintergarten sind verglast. Der Kiichen-
balkon mit auBenliegender Speisekammer ist gleichzeitig
Nordpuffer.

Ein groBes Siidzimmer fiigt sich in der Weise in den
GrundriB ein, daB es sich besonders eignet fiir beispiels-
weise erwachsene Kinder oder dltere Familienmitglieder,
die zeitweise ungestort bleiben wollen. Alle Wohnungen
gehen von einer familienfreundlichen Wohnform aus,
aber jede Wohnung ist anders konzipiert. In den Ost-
West-orientierten Gebduden entlang der Waldhduser
StraBe und dem Berliner Ring liegen im wesentlichen die
kleineren Wohnungen. Im Vordergrund stehi hier, aus
Griinden des Schallschutzes zur stark befahrenen StraBe,
die Orientierung der Wohn- und Schlafriume zu den
Wohnhofen. Zur StraBe liegen als Pufferrdume die Loggie
und Abstellrdume. Die Hiduser sind aus Kostengriinden
nur teilweise unterkellert.

Der GrundriB wurde heftig diskutiert, weil er den gingi-

~gen Wohnvorstellungen nicht entspricht und schwer

méblierbar ist. Im Hinblick auf die Qualitit und Flexibi-
litdt der Wohnung wurde der besonders umstrittene zen-
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trale achteckige Wobnraum in Kauf genommen und hat
sich langfristig auch in Folgeprojekten bewihrt.

Baubiologie und Wohnqualitdt

Alle in ,Schafbriihl” verwendeten Materialien enispre-
chen baubiologischen und recyclingfdhigen Anforderun-
gen, garantiert durch das Priifsiegel des Bundesverban-
des baubiologischer Produkie oder durch Recherchen und
Erfahrungen des Planungsteams. Den Architekten ging es
bei der Auswahl der Materialien um das menschliche Ur-
anliegen nach Behaglichkeit und Gesundheit. Die Woh-
nung sei eine ,dritte Haut” des Menschen, die ihn umgibt
wie Haut und Kleidung. Deshalb sind die Baustoffe nicht
nur frei von Schadstoffen, sondern vor allem auch diffusi-
onsoffen, also atmungsaktiv.

Aufgrund der engen Termin- und Kostenvorgaben wurde
ausschlieBlich das Angebot des regionalen Baustoffhan-
dels genutzt. Durch die GroBe der Siedlung konnten je-
doch besondere Materialien, wie z. B. der Beton auf Kalk-
splitt- und Schotterbasis, fiir die Wohnwege eigens herge-
stellt und geliefert werden.

Aus Wohngqualitdisiiberlegungen ist eine konstruktive
Holzbalkendecke nach einem Prinzip aus dem 19. Jh.
iiber allen Wohnraumen eingebaut worden, die ,weich”
und daher physiologisch giinstig ist. Die massive Holzbal-
kendecke hat im GeschoBwohnungsbhau Seltenheitswert,
leitet aber Tritt- und Luftschall intensiver als massive
Decken. Dariiber hinaus war eigens fiir die Holzbalken-
decke eine Befreiung von geltenden Baugesetzen notwen-
dig, die aus Brandschutzgriinden in einem mehrgeschos-
sigen Mehrfamilienhaus nicht genehmigt worden wiére.
Wichtiger Aspekt hierfiir waren der positive Effekt auf die
menschliche Wirbelsédule, das Berufen auf die Erkenntnis-

Marz 1985
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se alter Baumeister und das Einbinden traditioneller Ele-
mente in moderne Architektur. Aus Kostengriinden wurde
iiber Kellerrdumen auf diese Art der Deckenkonstruktion
verzichtet und eine haubiologisch ebenso unbedenkliche
Ziegelhohldecke verwendet.

Die AuBenwénde bestehen aus einschaligem, porosiertem
Ziegelmauerwerk, 36,5 cm dick, mit Kalkputz auBen und
Kalkgipsputz innen. Die obersten Geschosse sind von
einer Holzstinderwand umschlossen, mit eingeschiitteter
Zellulose (Isofloc) oder Mineralwolle gedimmt und mit
einer duferen Stiilpschalung versehen, die Holzfenster
sind aus nordischer Kiefer. Als Naturlasierung fiir Holz
gegen Witterungseinfliisse wurde Borax verwendet. Der
FuBboden besteht aus einem zweischaligen Estrich und
einer Dielschalung. Die Materialien innen: viel Holz,
grundsitzlich mit Naturharzélen und Bienenwachs be-
handelt, FuBbdden mit Korklinoleum oder Tonfliesen. Die
Winde wurden mit Pflanzenfarben behandelt. Die FuBbo-
den gelten als sehr pflegeintensiv und werden in der Kon-
sequenz deshalb nur selten mit StraBenschuhen betreten.
In einer eigens fiir die Mieter gedruckten ,Wohnfibel”
sind die Empfehlungen fiir die Pflege und Reinigung der
Oberflichen zusammengefaBt.

Auffillig ist die Farbgebung der AuBenfassaden; nicht nur
die Farben selbst, sondern auch die lasierende Ober-
flichengestaltung — eine anthroposophische Technik, die
von Frau Eble zum einen gewdhlt wurde, um die stddte-
bauliche Enge mit der transluzenten Lasur aufzuldsen,
zum anderen, um mit der unterschiedlichen Farbgebung
die Orientierung zu erleichtern. Auf der Nordseite warme,
auf der Siidseite kiihle Farben war das Grundprinzip der
Farbgebung. Auch die Reaktion der Farben auf Abend-
und Morgensonne wurde von Frau Eble beriicksichtigt.
Das ,wolkenartige Relief’ wird in Schwingbewegungen
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auf einen weifen Grundanstrich in mehreren Arbeits-
schritten aufgetragen. Durch die Lasurtechnik ,lésen sich
die Flichen auf, bekommen weniger scharfe Konturen
und geben der Siedlung Weite. Aus Kostengriinden wurde
die Zahl der notwendigen Arbeitsschritte im 2. und 3.
Bauabschnitt auf ein mégliches Minimum reduziert.

Es war den Architekien nicht nur ein Anliegen, Baubiolo-
gie und menschliche MaBstéblichkeit in einem Projekt zu
vereinen, sondern es ging ihnen um das Schaffen einer
unverfilschten Lebensqualitidt und eines ,heilsamen” Le-
bensraums, der weit {iber die gangigen Kategorien hin-
ausreicht. Dabei standen die Wiinsche eines Menschen
nach Gesundheit, Sinneserfahrung und sozialen Kontak-
ten im Vordergrund.

Energie

Die Gesamtkonzeption beriicksichtigt nicht nur klassisch
baubiologische, sondern auch energetische Aspekte.
Durch Beriicksichtigung der Lage der Hauser zur Sonne
wurde versucht, einen méoglichst groBen Teil (in der Pla-
nung ca. 15% — in der Realitét ca. 7%) des gesamien En-
ergiebedarfs durch passive Nutzung von Sonnenenergie
zu decken. Die Energieeinsparung von 15% konnte nicht
erreicht werden, da die Wintergérten teilweise im Nach-
hinein mit Isolierglas ausgeriistet, beheizt und als zusitz-
liche Wohnrdume genutzt wurden. Die wirklich kinderrei-
chen Familien hatten Schwierigkeiten mit einer 4-Zim-
mer-Wohnung auszukommen und kamen aus ihrer Not
heraus auf diese Idee. Geplant waren die nach Siiden aus-
gerichteten Wintergérten mit Einfachverglasung und me-
chanischen Liftungslamellen. Durch Herausnahme der
Frontscheiben konnen die Wintergdrten im Sommer sogar
in Loggien verwandelt werden.

Marz 1995
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Abbildung 3: Grundrisse Nord-Siid

GrundriB 4-1/2-Zimmer-Wohnung
Haus Nr. 43,45,47,49,57,73
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Das nach Siiden leicht abfallende Baugelinde begiinstigt
die Biosolar-Konzeption. Die Hiuser konnten so zueinan-
der gestellt werden, daB auch die Erdgeschosse im Winter
direkte Sonneneinstrahlung erhalten.

Heizung

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt iiber ein FubBlei-
stenheizsystem im Niedertemperaturbereich, das nicht
primir die Luft, dafiir aber die Winde erwirmt, die dann
wiederum wie ein Kachelofen Strahlungswirme abgeben.
Dieses System vermeidet die sonst durch Konvektion iibli-
che Staubumwiélzung und Lufttrockenheit.

Die Energie wird iiber ein Fernheizsystem gespeist, wel-
ches das gesamte Siedlungsgebiet Waldhduser-Ost und
die Siedlung hausweise versorgt. Der Anschluf an das
Fernheizsystem war zwar auch fiir die Siedlung ,Schaf-
briihl” von der Stadt verlangt worden, paBte aber in das
Konzept. Die engen gesetizlichen Vorgaben hierfiir versag-
ten allerdings den AnschluB zusitzlicher holzbefeuerter
Kachelifen oder Sonnenkollektoren als ,konkurrierende
Wirmeerzeuger”. In wenigen Ridumen, wie z. B. Bidern,
wird das FuBleistenheizsystem durch Radiatoren ergéinzt.

Elektroinstallation

Es wurde darauf geachtet, daB vor allem die Schlafriume
frei sind von elektromagnetischen Stdrfeldern. Zu diesem
Zweck wurden die Elektroleitungen sternférmig statt
ringformig verlegt und zusédtzlich mit einer Schutzum-
mantelung weiigehend abgeschirmt. Dariiber hinaus stat-
tete man die Schlafzonen mit Netzfreischaltern aus, die
nach Abschalten des letzten Stromverbrauchers nur noch
eine niedrige Schaltspannung auf der Leitung lassen. Wei-
tere Netzfreischalter konnen vom Mieter selbst eingebaut
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werden. Es sind ausschlieBlich Anschliisse fiir Wandbe-
leuchtungen vorgesehen, damit die Wohnungen im Ge-
schoB dariiber nicht elektromagnetisch belastet werden.

Wasser

Wesentlicher Bestandieil der Freiraumplanung ist das Le-
benselement Wasser. Das von Atelier Dreiseitl aus Uber-
lingen entwickelte Gestaltungskonzept verbessert micht
nur das Kleinklima, sondern 148t eine lebendige, natiirli-
che Atmosphére und das Gefiihl von dkologischer Ausge-
wogenheit entstehen.

Das Regenwasser von den Dichern flieBt in einen kleinen
Bach, wird dort in den Virbela-Ton-Schalen, in denen das
Wasser beim DurchflieBen wirbelt und sich mit Sauerstoff
anreichert, auf natiirliche Art gereinigt und gelangt
schlieBlich in einen bepflanzten Speicher- und Fischteich.
Von dort aus wird ein Teil des Wassers wieder umge-
wilzt. Die Wasseranlage ist ein beliebter Kinderspielplatz
und trigt auBerdem zu Vielfalt und hohem Gestaltungs-
wert der AuBenanlagen bei.

Herbert Dreiseitl bot den Bewohnern nach Fertigstellung
der Anlage ein Wasserseminar an, das Themen wie ,Der
meditative Charakter von Wassergerduschen” und ,Neue
Wasserphilosophien” zum Inhalt hatte. Nicht verwirklicht
wurde der Plan des Abwasser-Recyclings, zum einen aus
Kostengriinden, zum anderen aus Unsicherheit dariiber,
ob die spateren Mieter, deren okologisches Verstindnis
nicht bekannt war, damit umzugehen wiiBten. Es konnte
nicht vorausgesetzi werden, daB biologisch abbaubare
Hausputzmittel verwendet werden wiirden. Aus Kosten-
grinden wurde auch auf Wasserspararmaturen verzich-
tet.

Marz 1995
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Griinplanung

Im AnschluB an ein Seminar iiber Permakultur mit Mar-
grit und Declan Kennedy wurden anstatt der geplanten
Laubbdume Obstbdume und Biische zur weitgehenden
Selbstversorgung der Mieter gepflanzt und es entstanden
gemeinsam zu bewirtschaftende Mietergiirten.

Wert legte man in erster Linie auf eine konsequent ékolo-
gische Gestaltung bei den Aulenanlagen. Die Bepflanzung
der Wohnhife besteht aus iippig wuchernden heimischen
Gehilzen wie Schlehen, WeiBldorn, Hasel, Wildpflaumen
etc., die Fassaden sind auf der Siidseite laubwerfend und

Mérz 1995
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auf der Nordseite immergriin berankt. Um den StraBen-
verkehr wenigstens nicht zu sehen, wird die Siedlung mit
hohen Biischen und Biumen und dicht bewachsenen
Rankgeriisten, z. B. im Bereich des Parkplatzes, umgeben.
Boschungen und Mauern im AuBenbereich stellie man
aus Fels und Naturstein her.

Neben den Frei- und Erholungsflichen wurden - aus
Griinden der Bebauungsdichte — nur den Bewohnern der
ErdgeschoBwohnungen die Patenschaft fiir ein kleines,
biologisch bebautes Gartenstiick tibertragen. Erlaubt auf
dieser Fldche sind Pflanzen, die in der Gegend vorkom-
men oder Gewichse des traditionellen Baumgartens.
Kunstdiinger, Unkrautvernichtung und Insektensprays
sind verboten. Zur Bodenverbesserung darf nur Kompost,
Stallmist oder dergleichen verwendet werden.

Dezentrale Spielmdglichkeiten fiir Kinder sind im gesam-
ten AuBenbereich vorgesehen, unter anderem ein gezim-
mertes Spielhaus, ein Sandspielplatz mit sogenanntem
Felsentheater, und auch die kiinstlich gestaltete, bereits
erwihnte Wasseranlage ist als ,Feuchtspielplatz” ge-
dachi.

Als schwierigstes Unterfangen bei der Umgebungsgestal-
tung erwies sich die laubengangartige Uberbauung eines
offentlichen Gehweges am Rand der Siedlung. Die Archi-
tekten sahen vor, einen Teil des Gehwegs als Eingangsbe-
reich zu den Wohnhéfen in das Gestaltungskonzept mit-
einzubeziehen und der Bauherr war bereit, dies zu finan-
zieren. Da der Gehweg aber Eigentum der Stadt Tiibingen
war, bedurfte diese MaBnahme einer Sondergenehmi-
gung, die zu erhalien auf langwierige Schwierigkeiten
stieB.

|
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Verkehr

Es wurde darauf verzichtet, alle Hiuser an die Fahrer-
schliefung anzubinden, um sowenig Boden wie miglich
durch Asphali zu versiegeln. Alle Hauseingédnge sind nur
iiber verschlungene, wassergebundene Kieswege zu errei-
chen, die mit dem Auto nur im Notfall befahrbar sind. An
der siidlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein tieflie-
gendes Parkdeck fiir 90 PKW’s, dessen begriintes Dach
als Garten vor den Baukérpern liegt. Aus geobiologischen
Griinden wurde die Tiefgarage nicht unter die Hiuser ge-
legt. Im Norden gibt es zusitzlich eine Carportanlage.
Beide Parkmdglichkeiten liegen auBerhalb der Siedlung.
Ein Drittel der geforderten 170 Stellplitze kann durch
Parkflichen auf dem benachbarten Schulgelinde unterge-
bracht werden. Die grundrechtliche Sicherung erfolgt
iiber Baulasten. Erschlossen wird die Siedlung aus-
schlieBlich iiber den Berliner Ring. An zentraler Stelle be-
findet sich ein Kurzparkplatz fiir Mieter mit kleinen Kin-
dern, fiir Behinderte und fiir Kunden des Naturkostladens
oder der Arztpraxis.

Abfall

Garten- und organische Kiichenabfille sind an zwei Stel-
len zur Humusgewinnung kompostierbar. Mit Kursen und
Vortrigen werden die Bewohner iiber Miillvermeidung
unterrichtet. Interessant ist die Entwicklung: Die Bewoh-
ner kompostieren mittlerweile doppelt soviel wie zu Be-
ginn.

Fiir die sorgfiltig getrennte Sammlung von Glas, Alipa-
pier und Sondermiill ist ein mit einer Pergola iiberdach-
ter, sonnengeschiitzter Plaiz vorgesehen. Problematisch
ist, daB diese Pldtze nicht abschlieBbar sind und von
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AuBenstehenden unkontrolliert mitgenutzt werden kdn-
nen.

Soziales Konzept

Die Bewohner kommen zwar aus unterschiedlichen sozia-
len Schichten, iiberwiegend aber leben in ,Schafbriihl”
Menschen mit einem bestimmten BewuBtsein. Auch wenn
einige dort leben, nur weil ihnen die Wohnung gefiel, so
war doch von vornherein die Méglichkeit grof3, durch den
Standort Tiibingen mit einem hohen griinen Wihleranteil
und die Nachbarschaft zur Waldorfschule, auf entspre-
chend 8kologisch motivierte Menschen als zukiinftige Be-
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wohner zu treffen. Letztlich war ein einschligiges Be-
wuBtsein in gewisser Weise Voraussetzung, um das Expe-
riment ,Schafbriihl” gelingen zu lassen und um zeitrau-
bende Kampfe und Diskussionen um Grundsitzliches
weitgehend zu vermeiden. Trotz allem wird -bei Fragen
des Lebensstils groBziigig Toleranz geiibt. Die gesamte
Anlage mit ihren Hofen und Gemeinschaftsflichen hat die
Bildung eines sozialen Netzes gefordert. Dazu gehdrt ge-
genseitige Hilfe bei der Kinderbetreuung ebenso wie die
kinderfreundliche Nachbarschaft oder der freundschaftli-
che Kontakt untereinander. Letztlich ist die hohe soziale
Lebensqualitdt der Siedlung .Schafbriihl” auch als Folge
der liebevoll gestalteten gemeinsamen Freirdume und der
Architektur zu sehen, die versucht, die Vorziige der Ge-
meinschaft mit denen der Privatheit und Individualitit zu
verbinden.

Urspriinglich waren fiir die Gemeinschaft geplant: ge-
meinsames Backhaus, eine Sauna, {iberdachte Spielberei-
che, Partnerschaukel und Taumelscheibe (Kiikelhaus)
sowie eine ,Schule des Gehens”. Der bestdndige Kampf
um die Kosten verhinderte letzilich die Realisierung. Die
geplanten Nebengebidude (Backhaus und Sauna) kénnten
durch Initiative der Mieter in Eigenarbeit errichtet wer-
den; dazu ist es aber bislang nicht gekommen. Ubrig blieb
Mieterbeteiligung in Fragen der Organisation. Sporadisch
trifft sich ein ,Schafbriihl-Forum”, um Fragen und Proble-
me zu kldren, die im Zusammenwohnen auftreten.

Verfahren und Organisation

1982 beschloB der Tiibinger Gemeinderat, ein stadteige-
nes Grundstiick, das zuerst einem Altersheim, spiter dem
Bau einer Eissporthalle zugedacht war, als Wohnbau-
gelinde auszuweisen. Der Verkauf war mit der Bedin-
gung verkniipft, Mietwohnungen mit mindestens 50 %
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Foto 7: Eingangssituation
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3-4-Zimmer-Wohnungen zu erstellen, die in Tiibingen be-
sonders dringend benétigt wurden. Ende 1982 kaufte die
Karlsruher Lebensversicherung AG das Grundstiick fiir
den Bau von ca. 120 Mietwohnungen. Der Entwurf auf
dem ehemaligen Militirgelinde sollte wegweisend in den
Bereichen des gesunden und umweltfreundlichen Bauens
werden.

Bereits im Stadium des Vorentwurfs wurde die Baubehor-
de eingeschaltet, um bei den genehmigungsrechtlichen
Fragen beratend mitzuwirken. Eine notwendige Bebau-
ungsplaninderung stieB zunichst auf Widerstinde bei
der Stadt. Da der Biirgermeister, Herr Blancke, ein ehe-
maliger Studienkollege von Wolf-Dieter Brack, das Projekt
befiirwortete, fanden die Wiinsche nach der Bebauungs-
planénderung letztlich doch bei der Stadt Gehdr. Dadurch
wurde verhindert, daB das Grundstiick in Form der be-
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nachbarten - Hochhaussiedlung weiterbebaut werden
mubBte und eine Angleichung an die ortsiibliche, dorfliche
Bebauung moglich war. Formal sollie eine harmonische
Verbindung zwischen verdichteter stddtischer und lind-
lich strukturierter Bebauung mit architektonischem Zeit-
geist geschaffen werden. Die Entscheidungen iiber die Ge-
staltung, Planung und Ausfilhrung trafen weitgehend
Herr Brack und die Architekten. Beginn der Planung war
1982, Baubeginn 1984, endgiiltige Fertigstellung 1986.

Wiinschel- Das Gelidnde wurde vor Baubeginn von einem Wiinschel-
rutengénger rutenginger auf mogliche Erdstrahlungen und Wasser-
adern untersucht.

Bauphase Die Bauphase zeichnete sich in der Hauptsache durch
Streichungen und Kiirzungen des urspriinglich geplanten
Konzeptes und einer damit zwangsldufig verbundenen
Enttduschung aus. Sehr schnell wurde wihrend des er-
sten Bauabschnities bemerkt, daB die bis dahin konse-
quent eingehaltene Bauqualitdt den vom Bauherrn vorge-
gebenen Kostenrahmen in kiirzester Zeit gesprengt hitte.
Fehler in der Ausfiihrung entstanden hauptsichlich durch
den Zeitdruck und die mangelnde Erfahrung der Hand-
werker mit den okologischen, fir sie ungewohnten Bau-
weisen. Auch die Vergabe an den billigsien Anbieter er-
wies sich als duBerst problematisch, da sich die aus-
fiihrenden Handwerker z. T. hoffnungslos iiberfordert
fiihlten.

Schéden Miihevoll muBten auch Schiden wieder behoben werden,
die entstanden waren durch unsachgeméiBe Behandlung
des Kork-Linoleum-Bodens. Aus Kostengriinden wurden
die Mieter gebeten, den FuBboden vor ihrem Einzug mit
einer diinnen Schicht Bienenwachs zu versehen und diese
mindestens 24 Stunden ausharten zu lassen. Viel zu dick
waren die aufgetragenen Schichten und viel zu friih wur-
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den sie wieder betreten, so daB die Schiden gréBer waren
als das eingesparte Geld.

Die Wohnungen waren nach Fertigstellung in kiirzester
Zeit vermietet. Seither wird die Warteliste der Interessen-
ten von Jahr zu Jahr linger. Ein von der Karlsruher Le-
bensversicherung engagierter Hausmeister kiimmert sich
um die Vorauswahl kiinftiger Mieter, wobei Familien mit
Kindern oder Menschen in sozialen Zwangslagen bevor-
zugt werden. Der Hausmeister ist auch dafiir zusténdig,
die dkologischen und biologischen Belange der Siedlung
zu fordern. Das ,Schafbriihl-Forum” tagt, sobald Ent-
scheidungen zu den Wohnbelangen getroffen werden
miissen, und ein Bewohnerverein soll die Verteilung und
Nutzung der verbleibenden Griinflichen regeln. Es wer-
den Mieterseminare iiber biologischen Gartenbau, biologi-
sche Innenraumgestaltung etc. angeboten.

Kosten und Finanzierung

Die Siedlung ,Auf dem Schafbriihl” wurde nach dem 2.
Forderweg, d. h. mit circa 40%, als Darlehen aus Mitteln
des Landes Baden-Wiiritemberg finanziert. Die staatliche
Subvention ist iiber einen Zeitraum von 15 Jahren abzu-
iragen. Bis 1997 erfolgen aus diesem Grund in dreijihri-
gen Abstinden ,kalkulierbare” Mieterhéhungen. Der Zu-
schuB wird jeweils entsprechend der Mieterhhung um
ein Fiinfzehntel reduziert. Um die Forderung zu erhalten,
mubiten die Richtlinien und Vorgaben des Landes Baden-
Wiirttemberg fiir den sozialen Wohnungsbau eingehalten
werden.

Die Kosten fiir einen Kubikmeter umbauten Raum in
wSchafbriih]l” im Jahr 1983/84 betrugen ca 385,- DM. Das
bedeutet im Vergleich zu anderen Wohnbauten in der Zeit




Umsetzung
okologischer Ziele

Hohe Wohn-
zufriedenheit

+Gebrauchs-
anleitung”

’ Okologischer Siedlungsbau

ca. 10% Mehrkosten. Die Karlsruher Lebensversicherung
investierte insgesamt 27 Millionen DM in das Objekt.

Bewertung

Die Zufriedenheit der Bewohner mit der Siedlung ist groB,
entsprechend gering die Fluktuation. Das Wohnen wird
.wie in einer Dorfgemeinschaft” empfunden. Die jungen
Familien schitzen die autofreien und geschiiizten Spiel-
maoglichkeiten ihrer Kleinkinder innerhalb der Wohnhofe
und die nachbarschaftliche Hilfe bei der Betreuung. Als
sehr angenehm wird auch die Intimitit der Wohnungen
empfunden, die einen Riickzug in Privatsphére und Indivi-
dualitit erlauben, bei gleichzeitiger Mdoglichkeit zu
zwanglosem sozialen Kontakt.

Gleich nach Bezug der Wohnungen erhielten die Mieter
eine ,Gebrauchsanleitung” fiir ihre Wohnung. In dieser
Broschiire wurden folgende Punkte fiir die Benutzung der
Wohnungen als maBgeblich betrachtet:

- Winde diirfen aus Griinden der Diffusionsoffenheit
nicht tapeziert werden, sondern sollten mit Naturharz-
wandfarben und Lammfellrolle gestrichen werden, auf
keinen Fall mit herkémmlichen Kunstharzfarben. Eine
Versiegelung mit Kunstharzverbindungen wiirde den
biclogischen Charakter der Oberflichen zerstéren.

— Es sind umweltvertriagliche Reinigungsmittel zu ver-
wenden, alle Holzflichen sind alle paar Monate mit
Bienenwachs und einem weichen Tuch zu reinigen.

— Es diirfen keine Deckenleuchten aufgehingt werden,
um den Mieter der oberen Wohnung strahlungstech-
nisch nicht zu beeintrichtigen.

— Es wird empfohlen, keine Dauerstromverbraucher zu
benutzen (Wecker eic.).
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- Gartenbau darf nur ékologisch betrieben werden.

— Kork-Linoleum-FuBboden darf nur mit Pflanzen-
schmierseife gereinigt und sollte mdglichst nicht mit
StraBenschuhen betreten werden.

- Renovierungen diirfen nur im Sinne des baubiologi-
schen Konzeptes ausgefiihrt werden.

Die hohe Akzeptanz der Bewohner zeichnet sich unter an-
derem durch ein eigentimerdhnliches Verhalten aus.
Auch wenn einige sich hin und wieder wegen des Okotou-
rismus gewiinscht haben, in einer weniger spektakuldren
Siedlung zu wohnen, in der man sich besser abgrenzen
kanmn, so spiiren sie doch eine starke Zugehdrigkeit zu
ihrem Wohnumfeld. Die Bezeichnung ,Dorfgemeinschaft”
und ,Dorfatmosphére” tauchte in den Gesprichen immer
wieder auf und wird zwar einerseits als Idyll etwas
belichelt, andererseits aber als Grund fiir die geringe
Anonymitit und fiir hohe Identifikation und Wohlbefinden
angegeben. Auch die zahlreichen privaten Eigeninitiati-
ven, u. a. zum Thema Kinderbetreuung, werden mit der
Zugehorigkeit zur Siedlung begriindet. Nach Angaben der
Bewohner tragt die angenehme Architektur und die spiir-
bar motivierte und liebevolle Planung von Details zur
hohen Akzeptanz bei.

Die Grundrisse werden von einigen als problematisch
empfunden, da sehr viel Toleranz erforderlich und durch
den zentralen Wohnraum der nicht ,umgangen” werden
kann, nicht genug Abgrenzung moglich ist. Von vielen
wird aber auch gerade dieser Tatbestand als positiv emp-
funden, weil er zu Auseinandersetzungen miteinander an-
regt. Die hohe Gerduschiibertragung durch die Holzbal-
kendecke gilt fiir einige als weiterer Storfaktor. Dieser
Nachteil wird aber im Hinblick auf die angegebenen phy-
siologischen Vorteile letztlich hingenommen. Einige Woh-
nungen werden als dunkel empfunden, besonders in den
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Nordkiichen, bei denen das weit heruntergezogene Dach
iiber dem Kiichenbalkon noch zusétzlich Licht wegnimmt.
Alle Wohnungen sind nach Angabe der Architekten aber
so konzipiert, da auch im Winter mindestens 2-3 Stun-
den die Sonne in die Wohnung hineinscheint.

Bemingelt wurde, daB es zu wenig 4-Zimmer-Wohnun-
gen in der Siedlung gibt, so daB Familien mit drei oder
sogar mehr Kindern mit einer 3-Zimmer-Wohnung aus-
kommen miissen. Alle Familien waren aber eher bereit,
diese rdumliche Einschrinkung weiterhin in Kauf zu neh-
men, als die Siedlung zu verlassen. Dies fiihrte jedoch
dazu, daB, wie schon erwihnt, die Wintergérten ihre ur-
spriingliche Funktion der passiven Solararchitektur verlo-
ren, teilweise nachtriglich isolierverglast und als zusétzli-
cher Schlafraum gewonnen wurden und im Winter elek-
trisch beheizt werden miissen.

Dauerthema ist der pflegeintensive Kork-Linoleum-FuB-
boden bei allen Beteiligten. Auch wenn er nicht mit
StraBenschuhen betreten wird, darf er nur mit geringen
Dosen Bioreiniger behandelt werden. Aus Schallschutz-
griinden kam jedoch ein Holzboden nicht in Frage. Natur-
kork fiel aus Kostengriinden nicht in die engere Wahl.

Trotz hoher Toleranzerfordernis Alleinlebender mit ande-
rem Lebensstil und -rhythmus. gegeniiber dem Kinder-
larm im Hof, ist es bislang zu keiner ernsten Beschwerde
gekommen. Da das Kennenlernen untereinander fast aus-
schlieBlich iiber die Kinder erfolgt, sind Alleinlebende in
diesem Punkt allerdings etwas benachteiligi.

Als geradezu ideal wurde bezeichnet, daB sich Arzt und
Naturkostladen in der Siedlung befinden, so daB nicht
zwangsliufig tiglich Wege erforderlich sind, die mit Auto

Mérz 1995
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oder Bus erledigt werden miiBten. Fiir viele ist der Laden
allerdings zu teuer.

Die Karlsruher Lebensversicherung dufert sich wie folgt
zu den Wohnerfahrungen in ,Schafbriihl™: ,Die langfristi-
ge soziale Entwicklung innerhalb der Anlage ,Schafbriihl’
kann heute nur erahnt werden. Die Karlsruher Lebens-
versicherung AG ist bereit, dem auBergewohnlichen Cha-
rakter der baulichen Anlage durch eine entsprechende
Flexibilitdt in der Betreuung und Bewirtschaftung der
Hiuser Rechnung zu tragen.”

Das baubiologische und Gkologische Konzept der Siedlung
wird von den Bewohnern ausdriicklich als besondere Le-
bensqualitdt empfunden, auch wenn sie dafiir bestimmte
BequemlichkeitseinbuBen hinnehmen miissen. Der hohe
Wohnwert einer Gkologisch orientierten Siedlung wird
speziell in ,Schafbriihl” deutlich von den Bewohnern
wahrgenommen. Die Befragten waren auch zufrieden
dariiber, daB sie mit dem Lebensstil, der ihnen in der
Siedlung ermoglicht wird, zur Entlastung der Umwelt bei-
tragen kénnen.

Seitens der Verwaltung wird der hohe Unterhalts- und
Pflegeaufwand der Siedlung kritisiert. Der groBe Holzan-
teil im AuBenbereich als architektonisches Gestaliungs-
element sei zwar sehr wirkungsvoll, fithre aber durch
Einwirkung von saurem Regen und UV-Sirahlen zu einer
unwirtschafilichen Pflegeintensitét.

Immer wieder wird seitens der Architekten beim dkologi-
schen Bauen iiber den hohen Planungsaufwand und zeit-
raubende Materialabfragen fiir das Ausprobieren neuer
Technologien geklagt. Das stindige Ringen mit Idealis-
mus, Geld und Zeit fiihre letztlich zu entmutigenden Ab-
strichen. Bis heute sei ein stindiges Anwachsen des Ko-
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sten- und Zeitdrucks zu verzeichnen, so dafl entweder
Okologie oder Architektur auf der Strecke blieben. Zum
Zeitpunkt der Realisierung .Schafbriihls” hielt sich dieser
Druck noch in Grenzen, so daB die Qualitdt hier bis zum
SchluB weitgehend durchgehalten werden konnte. Heute
sei das bereits sehr viel schwieriger. Das ausgeprigte Ge-
spiir beim Bauherrn fiir Okologie und Qualitit habe die
Umsetzung erleichtert. Dieser Umstand trete leider nur zu
selien auf. Nur wenige seien bereit, fiir Qualitit auch
mehr zu bezahlen, oder es ist ihnen zu unbequem, eine
lingere Planungs- und Bauphase im Kauf zu nehmen. Ins-
besondere der Zeiidruck bringe zwangsliufig Aus-
fiihrungsmingel mit sich, die im dkologischen Bauen be-
sonders fatal sein konnen. Das mache die Zusammenar-
beit zwischen Architekten, Handwerkern und Bauherren
zusdtzlich schwieriger.

Dariiber hinaus leide die Qualitdt des Gkologischen Bau-
ens durch die Aufiragsvergabe an den billigsten Anbieter.
Die Handwerker seien durch die mangelhafte Erfahrung
im dkologischen Bauen oft iiberfordert oder besdBen nur
ungeniigende Kenntnisse. So miisse der Architekt noch
zusitzlich Uberzeugungsarbeit leisten, um den Handwer-
kern die Vorteile der andersartigen oder traditionellen
Bauweisen nahezubringen.

Quellen:

Informationsbroschiire - ,Wohnen auf dem Schafbriihl”,
Karlsruher Lebensversicherung AG, Febr. 1987

Broschiire fur die Mieter der Siedlung ,Wegweiser fiir
gutes Wohnen”, Karlsruher Lebensversicherung AG

wSchoner Wohnen™ 7/87

Marz 1985
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»Natur 2/84”

»db”, Deutsche Bauzeitung 7/87
»~Wohnidee” 10/91

»Gesundes Bauen und Wohnen” 18/83
Interview mit Frau Eble am 8. und 9.9.1993

Interview mit Herrn Bunczak (Hausmeister) und Herrn
Liidje (KLV) am 8.9.1993

Interview mit Herrn Keppler (Biiro Eble) am 8.9.1993
Interview mit versch. Bewohnern am 7.9.1993

Weiteres Gespriach mit Frau Eble am 13.04.1994

Fotos und Abbildungen:
DBZ 1/93 (Foto 1)

Prof. Dr. Margrit Kennedy und Doris Haas

Akteure

Dipl.-Ing. Joachim Eble,
Dipl.-Ing. Burkhard M. Sambeth,
Dipl.-Ing. Wolfgang Oed,
Dipl.-Ing. Gottfried Hifele,
Tiibingen
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Karlsruher Lebensversicherung AG,
Karlsruhe

Dipl.-Ing. Christof Harms,
Tiibingen

Atelier Herbert Dreiseitl,
Uberlingen

Barbara Eble,
Tiibingen
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 Guntramsdorf
::Niederosterrelch S
."'_-140 Wohnemhe:t{mmsgesamt : '

.::1 Bauabschth 42 Wuhnhemhelten (gebaut 1992/93}
2 Bauabschniti: 44

'3 Bauabschmtt 54 Wobnemhmten [geplant} i

Okologischer Siedlungsbau

Fallbeispiel: Oko-Wohndorf
~Anningerblick”

ohnhemhelten und Gewerbe o '

{geplant}

Ausgangslage und Ziele des dkologischen Siedlungsbaus

Am FuBe des Anninger entsteht im Norden von Guntrams-
dorf bei Wien zur Zeit das Oko-Wohndorf ,Annin-
gerblick”. Vorgesehen ist die Realisierung von 140 Wohn-
einheiten, davon 92 Wohnungen und 48 Hauser mit 60 -
130 m* Wohnfldche in bis zu maximal 3-geschossigen Ge-
béuden. Die Siedlung befindet sich derzeit im 1. Bauab-
schnitt, d. h., der Bau von 42 Wohneinheiten ist nahezu
abgeschlossen. Alle 42 Wohneinheiten werden schliissel-
fertig als Eigentum iibergeben. Bislang sind erst ein Drit-
tel der Wohnungen und Hiuser an private Interessenten
verkauft. Der 2. Bauabschnitt mit 44 weiteren Wohnein-
heiten, Café und Gemeinschaftshaus sollte unmittelbar im
Anschluf beginnen.

Alle Héuser werden in Ziegelbauweise errichtet und
haben aus energetischen Griinden steile, tonziegelgedeck-
te Pultdicher als Holzsparrenkonstruktion, die sich in
Richtung Siiden offnen. Aus Kostengriinden und aus
Griinden des vorhandenen sulfathaltigen Grundwassers,
das die Verwendung von teurem, sulfatbestidndigem Beton

Marz 1595
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voraussetzt, sind nur ein Drittel der Hiuser teilweise un-
terkellert. Die Hduser sind als Niedrigenergiehduser ge-
plant, nutzen passive und zum Teil aktive Sonnenenergie
und beriicksichtigen weitgehend auch baubiologische und
tkologische Aspekte. Es wurde dariiber hinaus aus Griin-
den vermeintlich htherer Identifikation der Bewohner mit
ihrem Wohnort, Wert gelegt auf einen ,Dorfcharakter”,
d. h., die Siedlung soll in sich abgeschlossene Wohnhife
mit Spielmbglichkeiten als Treffpunkie der Gemeinschaft
bieten. Das Grundstiick hat eine Gesamiflache von 32771
m? und erreicht eine GeschoBflichenzahl von 0,37.

ﬁkaloglsche Aspekte

Baubmlogle ; .:'gmndsatzhcher Versuch ba.uhwloglsch |
-+ .+ vertrethare, ressourcenschonende Ma-.
; terlahen zu verwenden : g

Energie: ] :1:|ass'iv'é,'1:e'i'.1'vm'r a.k'ﬁva Sdlhfénergia_iﬁﬂb '
e zu.ng, Z@merung der Grundnsse I
.;He.iz'i.mg:- B ---.Fernwa.rmeanschluﬁ Nledertempera.—'
'Wassef:_.'. o : 'Regenwassersa.mm]ung zur Gartenbe- .

- wasserung; WC-Spiilung und Wasch-
e maschmenspelsung

Grinplanung: ﬁnht'éinéséhbé:e.?ﬁvatga’:r’tén-

Verkehr: . - tautnh'ex ful?.lauﬁge Erschheﬁung, Par—.

ken wBerhaIb der Sledlung

Miil[tt_-enj:n_jng- ‘lJILd Koplpo_s"l_:_iemj:ig;_- i
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nach Siiden orientierte Pultddcher mit

AnlaBlich ihres 50jdhrigen Jubildums entschied sich die
S-Wohnbau Gesellschaft dafiir, etwas Spektakuldres und
Besonderes zu bauen und forderte fiinf Architektenbiiros
zu einem Wetthewerb auf. ,Gesundes Wohnen mit Natur”
sollte das Motto sein. Zielvorgabe war, unter Beriicksich-
tigung dkologischer, dkonomischer, flichen- und energie-
sparender Gesichtspunkie zu planen und zu entwerfen.
~Wir wollen zeigen, daB es moglich ist, Siedlungen mit
einem anderen Energieverbrauchsniveau zu bauen, die
trotzdem erschwinglich sind”, formulierte Herr Hiibsch-
mann, als Vertreter der Bauherren, in einem Interview
mit einer Osterreichischen Wohnzeitschrift. Die Konse-
quenzen, die das dariiber hinausgehende dkologische
Bauen mit sich bringt, waren der S-Wohnbau bis dahin
noch sehr unklar, da sich die Beteiligten mit dem Thema
nur am Rande beschiftigt hatten. Auch die geladenen Ar-
chitektenbiiros waren nicht vorrangig nach dem Kriteri-
um der Erfahrung im Gkologischen Bauen ausgewdihlt
worden.

Als Preistriager ging Atelier Deubner aus dem Weithewerh
hervor und wurde mit der Ausfithrungsplanung beauf-
tragt. Mit einer Einschrankung muBte sich Biiro Deubner
jedoch abfinden: Da der Grundstiickskauf durch die S-
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Wohnbau mit der Klausel verbunden war, da im Falle
einer Bebauung der ehemalige Besitzer des Grundstiicks,
ein soeben selbststindig gewordener Ziviltechniker, die
Bauleitung iibernehmen wird, muBte sich Biiro Deubner
diesem Tatbestand fiigen und sich auf die ,kiinstlerische
Oberleitung” bei der Ausfithrung beschrinken.

Okologisches Konzept
Stédtebau

Das ehene Grundstiick liegt mit Blick auf die benachbhar-
ten Weinberge ca. zwei Kilometer vom Zentrum Gun-
tramsdorf entfernt und 16 km siidlich von Osterreichs
Hauptstadi Wien. Die Wiener Lokalbahn und eine Auio-
bushaltestelle sind fiinf Gehminuten entfernt. Eine weite-
re Station der Autobuslinie soll nach Fertigstellung direkt
am Okodorf entstehen. Die Architekten planten in ver-
dichteter Flachbauweise.

Freistehende Héuser, Reihen- und Atriumh&user gruppie-
ren sich im Ensemble um Wohn-, Erholungs- und Spielhd-
fe. Zu den Reihenhidusern gehdren durch Holzzdune ge-
schiitzte, uneinsehbare Privatgirten als ,Zimmer im Frei-

en .

Die Siedlung wird fuBldufig erschlossen, PKWs sind an
drei Stellen am Rand untergebracht. Alle bisher realisier-
ten Gebdude haben nach Siiden gerichtete, unterschied-
lich groBe Wintergirien. Um dem Konzept der geschiitz-
ten gartendhnlichen Hofe gerecht zu werden, wurden
zwei Hauserzeilen gedreht und begrenzen die iibrige Zei-
lenbebauung nach Osten. Auch hier wurde versucht, die
vorgelagerten Wintergérten in Richtung Siiden zu drehen.

Das Grundstiick grenzt im Siiden und Norden an land-
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wirtschaftlich genutztes Geldnde. Die benachbarte dstlich
liegende Bebauung besteht aus zeilenweise hintereinan-
derliegenden 4-geschossigen Hauserblocks aus den acht-
ziger Jahren, deren Architekiur und Ideologie mit dem
Wohndorf ,,Anningerblick” wenig gemein haben.

Innerhalb der Okosiedlung ist im 2. Bauabschnitt eine
zentrale ,Piazza”, ein begriinter Platz, als weiterer som-
merlicher Bewohnertreffpunkt geplant, an den ein Was-
serbiotop mit Promenade und ein Café anschlieBen.

Grundrisse

Es gibt neun unterschiedliche Haustypen im ersten Bau-
abschnitt. Nahezu allen Hiusern gemein ist das im Erdge-
schoB liegende Ensemble Wohnraum, EBraum, Kiiche,
WC, und im Obergeschol3 eine unterschiedliche Anzahl
Zimmer sowie ein Bad. Den meisten Wohnriumen vorge-
lagert ist ein 3,5 m* groBer Wintergarten, dessen Wirme
mittels Klappen in die ObergeschoBriume geleitet werden
kann. Nordzimmer werden, je nach Méglichkeit, mit nach
Sitiden gerichteten Oberlichtfenstern iiber angrenzende
Rdume zusitzlich belichtet. Die Grundrisse sind so zo-
niert, daB sich die Nebenrdume mdglichst nach Norden
und die Wohnrédume nach Siiden orientieren.

Haus 7, 8 und 18 gehoren mit ca. 140 m? Wohn- und 260-
280 m* privater Grundstiicksfliche zu den groBten des
Wohndorfes. Der Haustyp 7 und 8 ist Nord-Siid, das Haus
18 ist Ost-West orientiert. Diese Hiduser haben einen
zweigeschossigen Wintergarten, der im ErdgeschoB 6 m?,
als Galerie im ObergeschoB nochmals 4 m* umfaBi.

Nummer 9 und 22 sind mit 163 m* Wohn- und 280 m? pri-
vater Grundstiicksfliche die beiden groBten Hiuser. Sie
unterscheiden sich von den Héusern 7, 8 und 18 durch
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Foto 1: Stidansicht

ihre Atriumform und durch eine zusitzliche kleine, gar-
tenseitig angeschlossene Einliegerwohnung mit Kochni-
sche und WC, mit der Maglichkeit einer Verbindungstiir
zum Wohnraum.

Wohnungen Die Wohnungen 24, 25, 28, 29 und 31 besitzen nahezu die
Qualitit eines Reihenhauses, werden aber als Wohnungen
bezeichnet, weil im DachgeschoB eine zweite Wohneinheit
liegt. Kiiche, Wohn- und EBbereich sind sehr groBziigig
und offen gehalten. Die Wohnungen 26, 27 und 30 sind
den eben genannten sehr dhnlich, nur fallt die zusétzliche
DachgeschoBwohnung weg, d. h., die Wohnqualitidt kann
der eines Reihenhauses gleichgesetzt werden.

DachgeschoB3- Die DachgeschoBwohnungen mit ca. 50 m? eignen sich fiir
wohnungen 1-2-Personen-Haushalte. Sie haben eine nach Siiden ori-
entierte Dachterrasse, die sowohl vom Schlaf- als auch
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vomn Wohnraum aus zuginglich ist. Der Zugang zur Woh-
nung erfolgt iiber eine auBenliegende, eigene Holzireppe.
Nachteil dieser Wohnungen ist das innenliegende Bad,
das aber zumindest mit Oberlichtern zum Treppenhaus
belichtet wird.

Haus 10 und 11 sind die beiden einzigen eingeschossigen
Hauser des Wohndorfes. Sie bilden mit ihrem 83 m? um-
fassenden, L-formigen Grundrif ein Atrium, ebenso wie
Haus 9 und 22. Das Besondere an diesem Haustyp ist die
schriage Dachuntersicht und eine Galerie im Wohnraum.

Alle Wohneinheiten, bis auf die DachgeschoSwohnungen,
haben separate, im Garten liegende Abstellriume oder
Geriteschuppen. Es wurde darauf Wert gelegt, daB die
Girten der einzelnen Wohneinheiten sichtgeschiitzt sind
und sich von den halboffenen, begriinten Spiel- und Erho-
lungshifen deutlich abgrenzen.

Baubiologie und Wohngqualitdt

»Die urspriingliche Auffassung der Baubiologie, dem Men-
schen ein gesundes Haus oder eine Wohnung zu schaffen,
ist heute zu wenig. Eine ganzheitlichere Betrachtung
unter Einbeziehung der Umwelteinfliisse und der sozialen
Strukturen wird immer notwendiger”, sagt Architekt
Deubner. In der Siedlung ,Anningerblick™ wurde grund-
sitzlich versucht, baubiologisch vertretbare und ressour-
censchonende Baumaterialien zu verwenden, die ,in
ihrem Ablaufzyklus, Gewinnung-Verarbeitung-Abbruch-
Wiederverwertung, eine moglichst geringfiigige Umwelt-
belastung darstellen” (Deubner).

Der stindige Kampf um Kosten und Vertretbarkeit fithrte
dazu, im AuBenbereich je nach Baufortschritt mehr und
mehr auf baubiologische Aspekte zu verzichten. Wo zum
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Zeitpunkt des Baubeginns der duflere Keller noch mit
Schaumglas gedimmt wurde, 16ste nach einigen Diskus-
sionen um die Kosten Polystyrol seinen zwar biologisch
vertretharen aber sehr viel teureren Vorgidnger ab. An-
fangs wurden die Wande noch mit Zellulose, spiter dann
mit Steinwolle geddmmt. Auch die zuletzt eingebauten
Fenster wurden aus Dichtungsgriinden eingeschdumt. Im
Innenbereich wurde dafiir umso genauer auf den konse-
fquenten Einsatz gesundheitlich unbedenklicher Materiali-
en geachtet. Beispielsweise wurden fiir den FuBbodenauf-
bau Sigespine und fiir die Wandoberflichen Naturfarben
verwendet. Auf Kunststoffbeldge verzichtete man ganz.

Die AuBenwinde sind aus 38er Mauerwerk mit hochporo-
sierten Ziegeln und speziell wirmegedimmten Mortelfu-
gen. Das Mauerwerk ist mit einem atmungsaktiven War-
medimmpuiz versehen. Im Dachbereich wurde mit 16 cm
dicker Steinwolle isoliert. Die inneren Trennwinde sind
grundsitzlich Leichtbauwinde und bestehen aus einem
Holzstdnderwerk, mit Zellulose ausgefacht und mit Gips-
karton beplankt. Uber jedem Geschof liegen Holzbalken-
decken. In den Innenrdumen der Wohnungen dominiert
auch bei den sichtbaren Flichen Holz. Ebenso wie Fen-
ster und Tiiren wurde jede Holzfliche ausschlieflich mit
Naturharzél behandelt. Der FuBboden bekommt Parkett
oder Tonziegelbelag.

Energie

Das Hauptaugenmerk richtete sich zum Thema Energie
auf die passive Nutzung der Solarenergie. Den Wohnriu-
men nach Siiden ist bei fast allen Haustypen ein Winter-
garten vorgelagert, die Raéume nach Norden sind als Puf-
ferzonen weitgehend geschlossen. In mehrgeschossigen
Wohnungen oder Hiusern sind Siidrdume im ErdgeschoB
bis zum Boden verglast.
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chitekt den Fehler bemerkte, war es bereits zu spét.
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Aktiv sollte die Sonne durch Kollektoren auf den Déichern
zur Warmwasserbereitung genutzi werden. Aus Kosten-
griinden sind schlieBlich zum Teil und je nach Stellfliche
nur noch die Anschliisse gelegt worden, so daB jeder
Hauskdufer die Moglichkeit hat, Kollektoren nachzurii-
sten. Dies seien ,dkologische Extras, die im Standard
nicht mit angeboten werden kénnen“, argumentierte der
technische Leiter der S-Wohnbau, Herr Hiibschmann.

Heizung

Geheizt wird mit Niedertemperatur-Einzelgasthermen, die
mit Erdgas gespeist werden und auf AuBentemperatur
reagieren, d. h., sobald die Sonne ausreichend lange
scheint, schaltet die Heizung automatisch ab. Zusétzlich
ist jeder Heizkdrper thermostatgesteuert. Die Heizkbrper
sind so dimensioniert, dal sie einen hohen Strahlungs-
wirmeanteil haben.

Elektroinstallation

Im Schlafbereich waren Netzfreischalter, abgeschirmte
und sternférmig verlegte Leitungen vorgesehen. Die Elek-
trofirma kannte dieses System aber nichi und begann mit
jhren Arbeiten nach herkémmlichem Muster. Als der Ar-

Wasser

Der Trinkwasserverbrauch reduziert sich durch den Ein-
bau eines zweiten Wasserkreislaufes um die Hilfte. Re-
genwasser wird in Zisternen gesammelt, gefiltert und fiir
die Gartenbewisserung, fiir Waschmaschinen und WC-
Spiilung verwendet. Die Waschmaschinennutzung hat zu-
sitzlich den Effekt, daB das weiche Regenwasser den
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Foto 2: Wohnhofe mit Spielméglichkeit

Foto 3: Wohnriume




Umsetzung

Gkologischer Ziele

Foto 4: Wintergarten

Humustoiletten

Pflanzen-
kldaranlage

Okologischer Siedlungsbau

Teil 8/5.4  Seite 11

Waschmittelverbrauch reduziert. Bei Bedarf wird Wasser
aus der offentlichen Leitung nachgespeist.

Fiir Humustoileiten konnte vom Architekien Deubner —
wie auch fiir das Projekt in Génserndorf - fiir den 1. Bau-
abschnitt zwar eine Ausnahmegenehmigung erwirkt wer-
den, hiervon nahm der Bauherr aber aus Kostengriinden
und Griinden der mdglichen Nichtakzeptanz durch den
Kédufer Abstand. Das ,Clivus Multrum” wire ohnehin
nicht serienmdBig, aber auf Wunsch der Kdufer installiert
worden.

Eine Pflanzenkldranlage fiir die Grauwasserklarung
konnte aus Griinden der Bebauungsdichte nicht realisiert
werden. Es fand sich kein geeigneter Platz auf dem
Grundstiick. Die Regenwassernutzung brachte mit dem
zustandigen Wasserunternehmen Schwierigkeiten, das
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sich weigerte, bei Bedarf nachzuspeisen. Die Begriindung
war, daB druckloses Wasser zuviele Keime beinhalte und
das Trinkwasser moglicherweise verunreinige. Dies hitte
nur mit einer teuren Druckaufbereitungsanlage verhin-
dert werden konnen, die der Bauherr aber nicht bereit
war zu bezahlen. Letztlich wurde eine Alternativlisung
durch die Herstellung eines Niveauunterschiedes und den
AnschluBl mehrerer Pumpen gefunden.

Griinplanung

Das Griinplanungskonzept sollte urspriinglich von einer
Gartenarchitektin erstellt werden. Dies war den Bauher-
ren aber zu kostenaufwendig. So wurde eine Gartenbau-
firma beauftragt, die sich mit ihrem Konzept weitgehend
an die Freiraumplanung des Architekten héilt. Der Lage-
plan der Siedlung sieht eine bestimmte Wegefiihrung vor,
die so auch eingehalten und realisiert werden wird, und
die z. T. so ausgelegt ist, daB sie eine Begriinung direkt
am Haus ermdglicht. Die personlichen Gérten der Bewoh-
ner diirfen nach Wunsch und ohne dkologische Vorgaben
bepflanzt werden.

Im 2. Bauabschnitt ist ein Wasserlauf von 0st nach West
geplant. Dieser endet in einem Teich, in dessen Mitte ein
Pavillon entstehen soll.

Verkehr

Die Siedlung ist autofrei und wird durch gepflasterte
Wege fuBlidufig erschlossen. Nur Einsatzfahrzeugen ist die
Befahrung erlaubt. Drei Autoabstellplatze liegen am Sied-
lungsrand, teilweise auf einem Parkdeck.
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Soziales Konzept

Gemeinsame Orte fiir die Bewohner sollten Café, Gemein-
schaftshaus und ,Piazza” werden. Da es weder Selbsthilfe
noch Planungsbeteiligung gibt und die zukiinftigen Be-
wohner bis vor Kurzem noch unbekannt waren, existiert
auch kein weiteres soziales Konzept. Gedacht wurde, im
Sinne des Charakters ,Dorfgemeinschaft”, an ein Zusam-
menleben aus mehreren Generationen. Eingegangen
wurde auf dieses Ziel mit einigen ebenerdigen Einlieger-
wohnungen fiir GroBeltern. Besonders gefordert wurde
dieses Konzept aber nicht. Die bisherigen Kdufer rekru-
tieren sich, auch aufgrund der fiir Osterreich relativ
hohen Grundstiickspreise, vorwiegend aus gehobener Mit-
telschichi.

Ein Kindergarten war zu Beginn geplant, aber es fand
sich irotz harinidckiger Suche lange Zeit kein Betreiber
dafiir, so daB die dafiir vorgesehenen Gebdude als zusétz-
liche Wohnungen umgeplant wurden.

Die Siedlung wird aus organisatorischen Griinden eine
Hausverwaltung und einen Hausmeister bekommen, der
in der Siedlung wohnt und den die S-Wohnbau stellt. Er
wird durch die Eigentiimer finanziert und betreut Auen-
anlagen und Technik.

Verfahren und Organisation

Nachdem die S-Wohnbau Gesellschaft das Grundstiick am
Rand von Guniramsdorf erworben hatte, wurde sogleich
der Wetthewerb ausgeschrieben. Weder Jury noch Bau-
herr wubBten zu diesem Zeitpunkt, was 0Okologisches
Bauen in der Konsequenz eigentlich bedeutet. Die Bereit-
schafi der Bauherren, auf diesem Gebiet zu experimentie-
ren, war in der Hauptsache von den Kosten abhéngig. An-
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sonsten herrschte Offenheit. Biiro Deubner konnte auf
dem Gebiet des tkologischen Bauens einige Erfahrungen
aufweisen. Unter anderem wurde vor ca. fiinf Jahren die
bis heute gut funktionierende (kosiedlung ,Gértnerhof”
in Ginserndorf mit 21 Wohneinheiten fertiggestellt, in der
sich auch das Atelier von Herrn Deubner befindet.

Akzeptanz bei Etliche Vorabgespriache und Prisentationen des Projektes
den Behorden vor dem Gemeinderat waren seitens des Architekten not-
wendig, da die vorgesehene Architektur und Infrastruktur
zu vielen der bestehenden Bauvorschriften und Richtlini-
en in Widerspruch standen. Konkret muBten eine Ande-
rung des Bebauungsplans und Sondergenehmigungen fiir
Brandschutz, Solarkollektoren und eine Regenwassernut-
zung erwirkt werden. Die Bauhehdrde zeigte sich letztlich
kooperativ. Dies ist allerdings nur mit der ausgeprigten
Beharrlichkeit und Uberzeugungskraft des Architekten zu
erreichen gewesen.

Steuerungsgruppe | Zur Kldrung der Vorgehensweise und zur Entscheidungs-
findung trat 14-tdgig ein Gremium aus Bauherren, Ver-
tretern der technisch-geschiftlichen Oberleifung, Baulei-
tung, Architekien und weiteren Konsolenten zusammen.
Sehr schnell wurde festgestellt, daB konsequentes okolo-
gisches Bauen dem Bauherrn zu teuer war und vom ei-
gentlichen Umfang des Anfangskonzeptes mehr und mehr
abgewichen werden mubBte.

Baubeginn Baubeginn war im Frithjahr 1992. Vor Einrichtung der
Baustelle wurde das Geldnde nach Storzonen, elektroma-
goetischen Feldern und Wasseradern untersucht. Die Re-
sultate der Messungen wurden in der Planung beriick-

sichtigt.

Bauphase Wihrend der Bauphase begann sich der Kampf um Bau-
kosten und Zustdndigkeiten stark zuzuspitzen. Zum einen
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wurde das urspriinglich umfangreiche kologische Kon-
zept auf ein Minimum zusammengestrichen, um Kosten
zu sparen, zum anderen waren die Zustindigkeiten des
Architekten, der nur mit der kiinstlerischen Oberleitung
betraut war, aber doch stindig um Entscheidungen gebe-
ten wurde, nur unzureichend geklirt. Dazu kam die man-
gelnde Vertrautheit der Firmen mit den neuartigen Mate-
rialien und deren Verarbeitungsweise. Auch die Baulei-
tung kannte sich mit den okologischen Bauprinzipien
nicht aus. Weder Bauleitung noch Firmen kamen auf die
Idee, sich vor Baubeginn ausreichend zu informieren oder
die vom Architekten gelieferten Detailpline genauer zu
studieren. Es wurde einfach mit dem Bauen begonnen.

Bauleitung und Firmen gingen davon aus, daB der Archi-
tekt ,sich wahrscheinlich geirrt haben muB” und daf man
so ,einfach nicht bauen kann”, weil das allen Normen wi-
derspricht. So kam es zu Vorwiirfen dem Architekien ge-
geniiber, zu Frustrationen beim Bauen, die zu einer allge-
meinen Unzufriedenheit anwuchsen und die ihren Hohe-
punkt beim wochenilichen Baustellenbesuch des Archi-
tekten fanden. Die Schwierigkeit lag in der Hauptsache
darin, daB Planung, Ausschreibung und Ausfithrung des
Projektes nicht in der gleichen Hand lagen. Aus diesem
Grund werden zur Zeii seitens des Architekten Verhand-
lungen mit dem Bauherrn gefiihrt, im zweiten Bauab-
schnitt die gesamte Bauleitung, nicht nur die kiinstleri-
sche Oberleitung iibertragen zu bekommen, um zukiinfti-
ge Unstimmigkeiten zu vermeiden.

Als groBtes Problem erwies sich die Aufteilung in mehrere
Bauabschnitte. Da im Bereich des ersten Bauabschnittes
vorwiegend groBe und damit auch teure Wohneinheiten
lagen, gab es Schwierigkeiten beim Verkauf. Zwei Monate
vor Fertigsiellung des ersten Bauabschnittes fanden sich
erst fiir ein Drittel der Wohnungen Kiufer. Dies kinnte
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Foto 5: ErschlieBungsweg

Geringere
Baukosten

Wohnbau-
forderung

dazu fiihren, da$ der Bauherr sich gegen die Realisierung
eines weiteren Bauabschnittes entscheidet. DaB die man-
gelnde Nachfrage auch mit einem Desinteresse am 6kolo-
gischen Bauen interpretiert werden kann, glaubte keiner
der Beteiligten.

Bemerkenswert ist die Entwicklung der tatsichlichen
Baukosten. Nach AbschluB des ersten Bauabschnittes
stellte sich heraus, daB sie wesentlich geringer ausfielen
als zunéchst angenommen. Dies lige an den bei der Aus-
schreibung eingerechneten Reserven, die letztlich zu hoch
angesetzt worden sind.

Kosten und Finanzierung

Die S-Bausparkasse finanziert das Bauvorhaben ,Annin-
gerblick”. Die Wohnbauférderung des Landes Nieder-
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Osterreich unterstiitzt das Projekt mit 350.000 S (ca.
50.000,—- DM) pro Wohneinheit. Die sogenannte Gruppen-
wohnbauférderung setzt zum einen den Bau von mehr als
zehn Wohneinheiten voraus, zum anderen eine ,Firde-
rungswiirdigkeit” des Bauobjektes und der spiteren Kiu-
fer.

Die Riickzahlung der Forderung durch den Hauskiufer
erfolgt zinslos, mit einer Laufzeit von 25 Jahren und ist
somit deutlich vorteilhafter als die freie Finanzierung. Der
Kaufpreis fiir die Wohnungen betrédgt ca. 32.000 65 pro
m* Wohnfliche. Die in der Zwischenzeit ermittelten rei-
nen Baukosten des ersten Bauabschnittes entsprachen
mit ca. 14.850 65/m?* (schliisselfertig, ohne Keller) etwa
den Vorgaben des sozialen Wohnungsbaues. Fiir den qua-
litativ hohen Wohnwert der Siedlung erwiesen sich die
Baukosten als iiberraschend gering. Durch die hohen
Grundstiickspreise aber liegt der Kaufpreis ca. 10% iiber
dem Durchschnitt.

Fiir den 2. Bauabschnitt ist bereits die groBe dsterreichi-
sche Wohnbauférderung (1.000.000 6S) beantragt, die
einkommensabhéngig gewdhrt wird und sich nach Qua-
dratmetern Wohnfldche richtet. Diese staatliche Subventi-
on wire, nach Angaben des Architekten, moglicherweise
auch fiir den ersten Bauabschnitt bewilligt worden, wenn
der Antrag hierfiir rechtzeitig und mit mehr Nachdruck
gestellt worden wiére.

Bewertung

Die geringe Nachfrage nach den groBen und teureren
Wohnungen des 1. Bauabschnittes bedeutef zum einen,
die Gebiude an jedermann verkaufen zu miissen und
nicht an Menschen, denen besonders viel an Okologie
liegt. Das konnte dazu fithren, daB zahlreiche Anschliisse
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fir Sonnenkollektoren umsonst gelegt, die Sondergeneh-
migungen umsonst erwirkt worden wiren, da méglicher-
weise keiner der zukiinftigen Bewohner am dkologischen
Bauen wirklich interessiert ist, sondern eigentlich nur
eine Wohnung braucht. Unter dem Motto ,So mochte ich
auch wohnen” oder ,Die S-Bausparkasse verwirklicht
ihren Traum von naturnahem Wohnen” verodffentlichte
der Bauherr eine Broschiire, die auch jene Kéufer anspre-
chen sollte, die nicht wissen, was sie mit dem Bewohnen
eines tkologisch gebauten Hauses wirklich erwariet. Die
Broschiire verleitet ein wenig zu der Vision, mit dem Ein-
zug in das Wohndorf ,Anningerblick” gleichsam in einer
friedlichen Welt, mit gliicklichen Menschen in einer wie-
der gesunden Umwelt zu leben.

Diese Erwartungen konnen zwar kaum eingehalten wer-
den, erwdhnenswert ist aber in jedem Fall die besondere
Wohnqualitét, die mit dem Wohndorf ,Anningerblick” er-
reicht worden ist. Auch der Mut des Bauherrn, ein unge-
wohnliches, dkologisches Projekt zu finanzieren, reichte
iiber das sonst iibliche MaB hinaus. Es wire denkbar, daB
durch die offen angebotene Lebensweise BewuBtseinspro-
zesse bei den zukiinftigen Bewohnern in Gang gebracht
werden, die dkologische Verantwortung und Eigeninitiati-
ve auch bei denjenigen fordern, die sich vorher noch nicht
damit auseinandergesetzi haben. Da die Siedlung noch
nicht bewohnt ist, kénnen hier nur MutmabBungen getrof-
fen werden.

Es erwies sich als problematisch, gerade demjenigen, der
sich beim 6kologischen Bauen am besten auskennt - in
diesem Fall dem Architekten — und der am meisten an der
Umsetzung interessiert ist, die Bauleitung zu entziehen.
Zumindest hitten die Aufirige an Firmen erieilt werden
miissen, die etwas Erfahrung in dkologischer Bautechnik
mitbringen. Wie auch in der Siedlung ,Schafbriibl” fiihl-
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ten sich die Handwerker ohne spezielle Anleitung iiber-
fordert. Da sich die kiinstlerische Oberleitung des Archi-
tekten auf einen wochentlichen Baustellenbesuch be-
schrinkte, war niemand téglich vor Ort, der genau wuBte,
wie sich die 6kologischen Techniken umsetzen lieBen oder
der sich die Mithe machte, die Detailpline zu studieren.
Dies bringt Frustrationen mit sich, die allen Beteiligien
die Lust am tkologischen Bauen nimmt und das Vorurteil
stdrkt, Skologisches Bauen sei schwierig und nicht um-
setzbar.

Akteure
Mag. Arch. Ing. Helmut Deubner
Atelier fiir naturnahes Bauen

Génserndorf

S-Wohnbau GmbH/S-Bausparkasse
Wien

Dipl.-Ing. Gerhard Kossina
Guniramsdorf

Fa. Immorent AG
Wien
Quellen:

Broschiiro der S-Bausparkasse ,,So machte ich auch woh-
nen”, 1991

wIch-Du-Er-Sie-Es Wohnen”, Mérz 1993

L~Umwelt-Spiegel” 2/92

Marz 1895
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Vorschldge des IBO-Architektenforums fiir eine lebens-
und umweltgerechie Stadiplanung, Mag.Arch. Helmut
Deubner

Interview mit Architekt Deubner am 11.10.1993

Interview mit Herrn Kunst (Atelier Deubner) 11.10.1993
Weiteres Gespridch mit Herrn Deubner und Herrn Kunst
am 12.4.1994

Fotos:

Atelier Deubner, Doris Haas
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64 Wohneinheiten, erbaut 1989 - 1991

ﬁkologische As_pekte'
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Fallbeispiel: Mehrfamilien-
haussiedlung ,,Stallenmatt”

Ausgangslage und Ziele des dkologischen Siedlungsbaus

Die Mehrfamilienhaussiedlung ,Stallenmatt” liegt ca. fiinf
Kilometer entfernt von Basels Stadtkern, im schweizer
Kanton Basel-Landschaft. Sie umfaBt 64 Wohneinheiten,
die in acht ein- oder mehrgeschossigen Hausern unterge-
bracht sind. Die Geb&dude stehen in mehreren, unter-
schiedlich groBen Héuserblocks rechtwinklig zueinander
an einem leicht terrassierten Hang. Das gesamte Geldnde
hat eine Grundfldche von 12410 m®

Die Siedlung wurde mit der vorrangigen Zielsetzung ge-
plant, einen giinstigen Primirenergiegehalt bei der Her-
stellung sowie einen niedrigen Endenergieverbrauch der
Haushalte zu erzielen und zuséitzlich ein gesundes, archi-
tektonisch schénes und qualitdtvolles Wohnumfeld zu
einem erschwinglichen Preis anzubieten. Eine vielfaltige,
tkologische Freiraumgestaltung soll die Qualitit der Sied-
lung in den AuBenrdumen fortsetzen. Die GeschoB3-
flichenzahl der Siedlung betrigt nach Angaben des Ar-
chitekten 0,65.

_fiir schadstoffreies Wohn- und Raum-

Marz 1985
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1983 zum ersten Gespréich zwischen Bauherr und Archi-
tekt {iber das Siedlungsprojekt. Zum AnlafB jhres zehn-
jéhrigen Jubildums wollte die Pensionskasse der Fa. Ciba
Geigy etwas Wegweisendes realisieren und suchte zu die-
sem Zweck einen Architekten ,mit einem guten Namen”,
der fiir qualitdtvolles Bauen und gute Architektur bekannt
ist. Durch die vorhergehende Zusammenarbeit beim
Wettbewerb fiel die Wahl auf Prof. Peter Steiger aus
Ziirich. Dem Bauherrn kam es weniger auf ganzheitlich
Okologisches Bauen, sondern vielmehr auf die Verwen-
dung natiirlicher und gesunder Baustoffe und die Herstel-
lung eines qualitdtvollen Wohnumfeldes an.

Die Planungszeit und das anschlieBende Genehmigungs-
verfahren zogen sich iiber fiinf Jahre hin, was weitgehend
auf die Unschliissigkeit des Bauherrn zuriickzufiihren
war. Man zweifelte in der Hauptsache an der Vermietbar-
keit der Wohnungen, was sich aber im Nachhinein als
unnétig erwies, da alle Wohneinheiten nach Fertigstel-
lung in kiirzester Zeit vermietet werden konnten. Die
strategische Vorgehensweise bis zur Umsetizung der ge-
planten Siedlung beinhaltete ein mehrmaliges Vorstellen
des Projektes bei den hoheren Entscheidungsinstanzen
der Stadt bereits in der Vorentwurfsphase. Hierbei sei
jedes Mal die Anwesenheit des Architekten von auBerster
Wichtigkeit gewesen, der sich mit groBer Uberzeugungs-
kraft fiir das Projekt einsetzte und der geplanten Siedlung
durch sein Engagement nach auBen hin eine gréfiere Be-
deutung verlieh.

Okologisches Konzept
Stadtebau

Der Ort Oberwil liegt ca. 5 km vom Stadtzentrum Basel
entfernt und hat 8000 Einwohner. Die Wohnsiedlung be-

Marz 1995



LRI IR Okologischer Siedlungsbau

Abbildung 1: Lageplan

Umsetzung
okologischer Ziele

| |

Kemgarienwep,

Stallenmatistrafla




Umsetzung
okologischer Ziele

Klare Gliederung

Okologischer Siedlungsbau Teil 855  Seite

findet sich am Ortsrand, angrenzend an die Gemeinde
Bottmingen. Durch die rechtwinklige Zuordnung der Héu-
serblocks zueinander wird ein zentraler Hof gebildet, ge-
staltet mit Griinanlagen und einem Feuchtbiotop. An
einer FuBgingerpassage entlang des Hofes, die alle Ge-
baude dieses oberen zentralen Grundstiicks miteinander
verbindet, liegen zwei Gemeinschafisriume. Gewerbelo-
kalitdten wie Friseur, Architektenbiiro und Kindergarten
sind entweder ebenfalls an der Passage platziert oder be-
finden sich im siidlichen Kopfbereich der Lingsbauten.
Vierhundert Quadratmeter Flichen wurden fiir Gewerbe-
und Atelierriume vorgesehen. Sie sollen die Zentrums-
funktion des Hofes unterstiitzen.

Die meisten iibrigen Héuser liegen etwas tiefer am Hang
und sind zum Teil durch eine WohnstraBe voneinander
getrennt. Sie lassen sich in der Hauptsache durch die Ar-
chitektur optisch der Siedlung zuordnen.

Architektur

Fdhrt man von Basel aus mit der StraBenbahn in Rich-
tung Oberwil, ist die am Hang liegende Siedlung einfach
zu erkennen. Durch den spiirbaren Vorortcharakter des
Umfeldes und die etwas triste Nachbarbebauung, hebt
sich die ungewohnliche Architektur an dieser Stelle wohl-
tuend von ihrer Umgebung ab. Symmetrisch aufgereihte
Grundelemente wie Sdulen und Architraven geben eine
Strukturierung vor, das Konzept der Addition, Spiegelung
und Ordnung wirkt stimmig. Charakteristisch ist die Glie-
derung in ein einfaches Kerngebdude mit Kreuzgiebel und
eine das Gebdude umfassende skelettartige Sekundér-
struktur. Sie enthélt ErschlieBungsflichen wie Treppen zu
den Wohnungen, im Norden Abstellriume, Balkone, ver-
glaste Veranden oder Wintergérten und ist begriint.

Marz 1995
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Auch sollen die Fassaden durch die Sekundérstruktur vor
Witterungseinfliissen geschiitzt werden. Sie sorgt fiir
einen schrittweisen Temperaturiibergang von innen nach
auBen und bildet zusammen mit der Bepflanzung ein Mi-
kroklima um das Gebdude herum, daB sich energetisch
positiv auswirken soll. Prof. Steiger formuliert zum
Thema der zonierten Siruktur seiner Gebdude folgendes:
»Zusitzlich zum energetischen Gewinn regelt eine solche
Ubergangszone ganz allgemein die Beziehung des Bau-
werkes zu seiner Umgebung. Die AuBenhaut eines Gebdu-
des hat neben dem Wirme- und Kilteschutz vielfaltige
Funktionen, die den Ubergang von innen nach auBen be-
treffen: Licht, Gerdusche, Geriiche, Ein- und Ausblicke
usw. Die Verinderbarkeit des Ubergangs zwischen dem
schiitzenden Innenraum und der AuBenwelt mit architek-
tonischen Mitteln, priagt das Gebéude in seinem regiona-
len Bezug und seiner jahreszeitlichen Nuizung. Raum und
Zeit mit charakteristischen Merkmalen des Standortes
und der Lebensgewohnheiten der Bewohner sind die wie-
derentdeckten Elemente einer regionalen Architekiur.”

Grundrisse

Das GrundriBprinzip wurde von Professor Steiger in Form
eines sogenannten Plenar-Domus-Typenhauses (Planen-
Energie-Architektur) schon vor Realisierung der Siedlung
~Stallenmatt” unter der Pramisse des Energiesparens ent-
wickelt. Die energetischen Bausteine bei Plenar-Domus
sollen so konzipert sein, dafl aus dem Gebédude ,ein ener-
giegerechtes aber dennoch beeinfluBbares System wird,
welches die zeitgemidBen Wohnbediirfnisse erfiillt, ohne
dafl die Bewohner sich eingeengt fithlen". Im Kern des
Gebdudes, also mit moglichst wenig AuBenwandfliachen,
liegen alle Wohnrdume, Kiichen und Béder, die im allge-
meinen eine hthere Raumtemperatur mii geringeren
Temperaturschwankungen aufweisen als die seitlich an-
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geordneten Schlafridume. Alle Rdume, einschlieBlich der
Bider, sind so konzipiert, daB sie natiirlich, also ohne zu-
sitzlichen Energieaufwand, beliiftet werden kénnen. Eine
dritte Pufferzone um das Gebdude herum ist die bereits
erwihnte Sekundirstruktur mit ihren begriinien Vorbe-
reichen, Winiergirien, Abstellriumen, verglasien Veran-
den oder Balkonen. Im Wohnbereich ist diese Zone unter-
brochen, weil hier die Sonne in den Kernbereich einstrah-
len soll.

Die oben erwidhnten MaBnahmen geben den Wohnungen
iiber den Energiespareffekt hinaus einen Wohnwert, der
weit iiber das iibliche MaB im Mietwohnungsbau hinaus-
ragt. Jede Wohnung ist so konzipiert, daf3 sie eine beson-
dere Qualitdt aufweist. Beispielsweise haben Erdge-
schoBwohnungen einen direkien Gartenzugang, Wohnun-
gen, die im Dachgeschof liegen, einen eigenen Dachgar-
ten. In der Hauptsache wurden 3 1/2 bis 4 1/2-Zimmer-
wohnungen geplant und realisiert, davon zwei Wohnein-
heiten behinderten- und altengerecht, untergebracht in
einem eigenen Gebdude mit Gartensitzplatz. Zu jeder
Wohnung gehért ein gerdumiger, separater Keller. Auf
Keller wird normalerweise im Plenar-Domus-Konzept
verzichtet, da Baukosten und Herstellungsenergie nicht in
einem angemessenen Verhdltnis zum Nutzen dieses
Raumes stiinden. Durch die Hanglage der Siedlung wurde
dieser Gesichtspunkt etwas relativiert.

Der Verireter der Pensionskasse der Ciba Geigy, Herr
Tschopp, zog nach Fertigstellung eine Zeitlang selbst in
eine der Dachwohnungen der Siedlung, iiberzeugte sich
vor Ort von der Qualitit des Wohnumfeldes und fiihlte
sich in den getroffenen Entscheidungen fiir die Art der
Realisierung und in der Wahl des Architekien bestétigt.

Marz 1895
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Wohnqualitdt und Baubiologie

Durch sorgfiltige Wahl der Baumaterialien wurde ver-
sucht, die Anforderungen an ein weitgehend schadstoff-
freies Wohn- und Raumklima zu erfiillen. Auch wurde
deren Speicherverhalten mit beriicksichtigt. Sichtbeton-
teile bilden das Traggeriist in Hohe der Parkgaragenebe-
ne. Die raumbegrenzenden Auflenwinde sind zweischalig,
aus porosierten bzw. gebrannten Ziegeln und minerali-
scher Warmeddmmung. Der GrundriBkern umfaBt Wohn-
raum und Kiiche, verfiigt iiber massive und harte Mate-
rialien mit hoher Speicherfidhigkeit und ist mit Siidfen-
stern fiir die Aufnahme von Sonnenenergie ausgestattet.
In den Innenrdumen wurden grundsitzlich Naturfarban-
striche verwendet.

Beim schwierig zu applizierenden NaturkorkfuBboden
verzichtete man auf losungsmittelhaltige Klebstoffe und
benutzte fiir das Verlegen Naturkleber. Die iibrigen
Flachen bekamen Keramikplattenbelag. Die Glasflichen
der Wintergirten, Siidfenster und Veranden konnen mit
einem bheweglichen Sonnen- bzw. Warmeschutz den Ver-
héltnissen von Sommer und Winter sowie denen von Tag
und Nacht angepaBt werden. Dadurch wird eine Uberhit-
zung vermieden.

Energiekonzept

Ausschlaggebend fiir die schon erwihnten energetischen
MaBnahmen ist die Geb4dudeorientierung in hauptséchlich
siidlicher Richtung. Daraus folgt zwangsldufig, daf das
Vorgeldnde von nahen Nachbarbauten freigehalten wer-
den muflite, um eine ungehinderte Sonneneinstrahlung
moglich zu machen. Hauptaugenmerk fiir die Energie-
einsparung lag auf der bereits angefithrten thermischen
Zonierung der Grundrisse, auf dem Speicherverhalten der
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verschiedenen Baumaterialien und der passiven Solaren-
ergienutzung durch Wintergirten und verglasie Veran-
den. Das Plenar-Domus-Konzept beriicksichtigt folgende
von Professor Steiger formulierte Inhalte: ,,Wir setzen uns
zum Ziel, auf breiter Basis MafBnahmen vorzuschlagen,
um den Energiekonsum auf nationaler Ebene auf landes-
eigene Energietriger umzulagern und durch Verbesse-
rung der Wirkungsgrade auf jeder Ebene der Energieum-
wandlung, den Verbrauch an hochwertiger Primérenergie
schrittweise der Bedarfsstruktur anzupassen. (..) Zur opti-
malen Nutzung von Primérenergie gehort nach wie vor,
daf einmal erzeugte Kraft und Wirme nicht ungenutzt
verloren gehen. Bei der Energieplanung ist deshalb bei
der kiinftigen Bedarfsdeckung von der Ampassung an
quantitative und qualitative Verdnderungen der Ener-
gienachfrage auszugehen. Jedes Abweichen von diesem
Deckungsprinzip — sei es im Haus, in der Region oder lan-
desweit — bedeutet gesamtwirtschaftlich weiterhin Wér-
meenergieverluste, vermeidbare Belastung der Umweli
durch Abwirme und Schadstoffe und letztendlich volks-
wirtschafilich sinnlose Investitionen zur Wirmeenergie-
einsparung beim Endverbraucher.”

Im Rahmen einer Forschungsarbeii an der Universitat
Darmstadt, die Prof Steiger leitete, haben mehrjihrige
Messungen gezeigt, daB ein Plenar-Domus-Gebidude, je
nach energetischem Ausbaugrad, bis zu dreimal weniger
Energie verbraucht als das heutige Durchschnittshaus.
Bei den Messungen wurde festgestellt, daB z. B. die Frage
der Zwei- oder Dreifachverglasung wenig EinfluB auf die
Energiebilanz des Hauses hat. Stirker beeinflussen den
Wiérmehaushalt eines Gebaudes u. a. die Nutzung der so-
genannten ,freien Warme” aus Kiiche, Bad und Wohn-
rdumen. Hierfiir sind speicherfihige Materialien vorzuse-
hen, die in der Lage sind, freie Warmeenergien im Haus
sowie eingestrahlte Sonnenenergie einzulagern bzw. ab-

Marz 1985
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zugeben. Diese Erkenntnisse wurden in der Siedlung
LStallenmatt” beriicksichtigt.

Heizung

Die berechneten maBgeblichen inneren Oberflichentem-
peraturen aller AuBen- und Innenwinde erlaubten, die
Hiuser mit einer Niedrigtemperaturheizung auszustatten.
Um die Vorteile der Sonneneinstrahlung optimal nutzen
zu konnen, ist eine leicht regulierbare Radiatorenheizung
mit geringer Temperaturanpassungszeit vorgesehen.

Jede Wobnung verfiigt iiber eine eigene Gasheizung mit
integriertem Warmwasserboiler, um fiir jeden Mieter eine
eigene Heizkostenabrechnung erstellen zu kénnen. Damit
soll auch ein eigenes VerantwortungsbewuBtsein fiir Um-
welthelange unterstiitzt werden, indem den Mietern die
Wahl der Raumheizungstemperaturen selbst iiberlassen
bleibt. Tempordre Zwangseniliiftung ist nur in der Kiiche
iiber dem Herd vorgesehen, ansonsten haben alle Rdume
Fenster und werden natiirlich beliiftet.

Verkehr

Die Siedlung ist von bereits vor der Planung vorhanden
gewesenen WohnstraBen umrahmt. Parkende Autos sind
in der Siedlung zundchst kaum zu sehen. Dies bedeutet in
diesem Fall aber nicht, daB die Siedlung autofrei geplant
wurde, sondern daB die Fahrzeuge der Bewohner in meh-
reren kleinen Tiefgaragen untergebracht sind. Zu jeder
Wohnung gehért mindestens ein gedeckter Parkplatz in
einer der drei unterirdischen Autoeinstellhallen. Der Zu-
gang erfolgt iiber eine ebenerdige Passage, bzw. von den
WohnstraBen aus. Es sind sogar zwei Auto-Waschplitze
vorhanden.
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Griinplanung

Die AuBenanlagen wurden nach konsequent tkologischen
Gesichtspunkten und vorrangig mit Nutzpflanzen geplant.
Ein angelegter Teich sorgt fiir Vielfalt von Flora und
Fauna und fingt das Regenwasser auf. Obstbéiume, Mira-
bellen und Renekloden diirfen von allen Mietem abgeern-
tet werden. Die unfiberbauten Flichen wurden, mit Aus-

nahme offentlicher Bereiche, einer privaten Gartennut-
zung zugefithrt. Diese Privatgdrten der Mieter haben
keinerlei 5kologische Vorgaben und konnen nach Wunsch
bepflanzt werden. Zwolf von den Mietern der Siedlung zu
bewirtschaftende Schrebergirten wurden zusitzlich auf
einem nicht iiberbaubaren Gelindeteil angelegt. Die Be-
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grilnung der Fassaden gehirt, wie bereits erwdhnt, als
wichtiges Element zum Energie- und Klimakonzept.

Verfahren und Organisation

Fiir das Baugelinde existierte ein fiir die Schweiz ibli-
cher Quartierplan, dessen Nutzung verdndert werden
darf, sofern die Gemeindeversammlung als erste Instanz
der vorgesehenen Planung zustimmt. Die Siedlung ,Stal-
lenmatt” wurde von den Veriretern der Gemeinde ein-
stimmig befiirwortet. Auch der Zustindige des Stadtpla-
nungsamtes, Herr Dieter Wronski, unterstiitzte das Pro-
jekt und beschleunigte damit das Genehmigungsverfah-
ren.

Nach der Bewilligung des Bauantrages wurde eine Sub-
mission veranstaltet, um einen Generalunternehmer fiir
Bauleitung und Ausfithrung zu finden, bei der die MOBAG
als giinstigster Anbieter hervorging und daraufhin den
Auftrag bekam.

Seitens des Architekten gab es beim ersten Entwurf sehr
innovative Vorschldge hinsichilich des dkologischen Bau-
ens. Ein Zehntel der Wohneinheiten sollten mit Lehm her-
gestellt, mit Warmewand, Photovoltaik und Sonnenkollek-
toren zur Warmwasserbereitung ausgeriistet und mit
Komposttoiletten versehen werden. Auch das Abwasser-
recycling mittels Pflanzenkldranlage gehorte zur Planung.
Diese Vorschlige fanden beim Bauherrn allerdings kein
Gehor und hitten seiner Ansicht nach ,das Projekt nur
unnitig verkompliziert und verteuert”. Der anfinglichen
Besorgnis des Bauherrn, ,ein Professor kann sich leisten,
jeden Tag eine andere Idee zu haben”, wurde letztlich
durch das Einschalten eines Generalunternehmers unter
Vorgabe eines Festpreises entgegengewirki, der die
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Durchfiihrbarkeit und das Kostenverhiltnis der Architek-
tenvorschléige unter Kontrolle behalten sollte.

Bauphase Architekt und Bauherr versichern, daB es keine nennens-
werten Storungen wihrend der Bauzeit gab. Dies habe in
der Hauptsache an einer detailgenauen und iiberaus
sorgfiltigen Planung mit CAD gelegen. Als Voraussetzung
fiir den reibungslosen Ablauf der Bauzeit wurden als wei-
terer wichtiger Punkt die einfachen Entscheidungswege
genannt. Das heiBt, daB es in der Realisierungsphase nur
drei Entscheidungstriger gab: der Vertireter der Ciba
Geigy, Herr Tschopp, ein Projekileiter der MOBAG und
Professor Steiger. Dies fiihrte zu schnellen und weitge-
hend problemlosen Losungsfindungen. Weitere beteiligte
Personen hitten Entscheidungen nur erschwert und ver-
zigert. Die Bauzeit teilte sich in drei Bauabschnitte und
begann 1989 nach einer fast fiinfjdhrigen Planungs- und
Genehmigungszeit. Bezugstermin nach Fertigstellung des
ersten Bauabschnittes war im Jahr 1990, nach AbschluB
des letzten Bauabschnittes Juli 1991.

Kosten und Finanzierung

Freie Die Siedlung ,Stallenmatt” wird iiber den freien Mietwoh-
Finanzierung/ nungsbau finanziert, d. h., die gesamten Baukosten trigt
Kosten die Firma Ciba Geigy.

Der Kubikmeterpreis der Gebdude belief sich nach der
Fertigstellung 1991 auf ca 371 Schweizer Franken, ein
Quadratmeter kostete einschlieBlich Wintergarten und
verglastem Balkon auf der Nordseite 2072 SFR. Die Ko-
sten fiir das gesamte Projekt wurden mit 17,7 Millionen
Schweizer Franken ohne Grundstiickskosten angegeben.
Nach Aussagen des Bauherrn ist dieser Preis, im Ver-
gleich zu anderen Bauvorhaben aus dieser Zeit, duBerst
giinstig im Verhdltnis zu dem hohen Wohnwert der Ge-

Marz 1985



Teill 8/5.5 Seite 18

Bauherr

Foto 6:

Zugang zu den
Wohnungen im
Langshaus

: Umsetzung
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béude. Dies erklirte man damit, da auf ,6kologische
Extravaganzen” verzichtet und mehr Wert auf Schlicht-
heit und Qualitit gelegt wurde.

Bewertung

Seitens des Bauherrn wurde die ,intelligente Architektur”
gelobt und die fiir den erzielten hohen Wohnwert gerin-
gen Baukosten. Dies lige aber auch daran, daB nicht
~0kologisch iibertrieben” gebaut, d. h. daB auf komplizier-
te Solartechnik, auf Komposttoiletten etc., die auch zu
einer vermeintlich schwierigeren Vermietbarkeit gefiihrt
hétten, verzichtet wurde. Lobend erwihnte der Bauherr
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auch, daB der von Anfang an feststehende Kostenrahmen
tatsichlich eingehalten wurde. Dariiber hinaus empfand
der Bauherr das Beaufiragen eines Generalunternehmers
als .Kontrollinstanz” fiir Kosten und Bauablauf sehr un-
terstiitzend fiir Entscheidungsfindungen wéhrend des
Bauprozesses. Die Zusammenarbeit mit der MOBAG habe
sich deshalb als reibungslos erwiesen, da sich die Firma
iiberaus engagiert und aufgeschlossen zeigte.

Von seiten des Architekten wurde dagegen erwihnt, daf
das Einschalten eines Generalunternehmers fiir die Um-
setzung miihsam sei, da zahlreiche Detailpldne notwendig
wiren, die der Architekt in seiner Funktion als Bauleiter
nicht bendtigt hitte. Es sei auBerordentlich schwierig fiir
den Architekten, die Uberwachung des Bauablaufs beim
eigenen Entwurf an jemand anderen abzugeben. Aus den
Erfahrungen habe sich gezeigt, daB viele Detailpunkte
erst sehr sorgfiltig gekldrt werden miiBten, um MiBver-
standnisse in der Umsetzung zu vermeiden. Die Mehrar-
beit, die fiir den Architekten daraus entstiinde, wiirde
sich leider im Honorar nicht bemerkbar machen. AuBer-
dem miiBten diese Erkldrungen dann wiederum nochmals
an die ausfilhrenden Gewerke weitergegeben werden,
was hidufig zu Unstimmigkeiten fithre. Auch die sorgfilti-
ge Materialabkldrung oder die Durchsetzung neuer Tech-
niken, die beim konventionellen Bauen entfalle, kénne der
Architekt nicht als Mehraufwand geltend machen. Fiir
groBere Biiros seien Projekte mit diesem Arbeitseinsatz
kaum finanzierbar. Dariiber hinaus wiirde 2% des Ho-
norars bis zum Ablauf der Garantie nach zwei Jahren ein-
behalten werden.

Auf die Frage nach Hinweisen fiir weitere Projekte, wies
der Architekt auf innovativere Materialien hin, die fiir die
Umsetzung interessanter sein konnten. Zweischaliges
Mauerwerk kame wegen seiner komplizierten und auf-
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wendigen Herstellung nicht mehr in Frage. Schlechte Er-
fabrungen habe man auch gemacht mit der Ausschrei-
bung dkologischer Losungen, da die Firmen aus Unsicher-
heit so hohe Zuschlige in ihre Offerten einrechnen, so
daB eine scheinbare Verteuerung entsteht.

Akteure:

Prof. Peter Steiger
Ziirich

H.R. Meier-Knobel
Siedlungsplaner

Pensionskasse der Fa. Ciba Geigy
Basel

MOBAG Generalunternehmung AG
Basel

Quellen:

Projekt ,.Plenar-Domus”, Text des Architekten Prof. Peter
Steiger

Interview mit Prof. Steiger in Ziirich am 10.9.1993

Telefon. Interview mit Herrn Tschopp, Fa. Ciba Geigy, am
19. und 26.11.1993

Telefonat mit Herrn Meier-Knobel (Biiro Prof. Steiger) am
5.5.1994

Fotos und Abbildungen:

Prof. Peter Steiger
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Mehrere
Architekten

"'Alphen aan .en R:_m .
_':Nlederlande gl i
:.1_101 Wohnemheltem erbaut 1991 1993
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Fallbeispiel: Wohngebiet
,Ecolonia”

Ausgangslage und Ziele des dkologischen Siedlungsbaus

Die hollindische Stadt Alphen aan den Rijn liegt im soge-
nannten ,griinen Herzen” der Niederlande zwischen Am-
sterdam, Den Haag, Rotterdam und Utrecht. Die Stadt be-
warb sich, in Konkurrenz mit anderen hollindischen
Kleinstddten, um den Standort fiir das Projeki ,Ecolonia”
und bekam wegen seiner zentralen Lage den Zuschlag.

Initiator des Projektes war die von der hollindischen Re-
gierung finanzierte Gesellschaft fiir Energie und Umwelt
(NOVEM). Bauherr wurde die Baugesellschaft Bouwfonds
Woningbouw, eine privatrechtliche Gesellschaft unter der
Leitung von Vertretern der Kommunen, die auf qualitét-
volles Bauen unter Beriicksichtigung umweltschonender
Aspekte Wert legt. Siebzehn Architekten, von denen ange-
nommen wurde, daB sie auf dem Gebiet des umwelt-
freundlichen Bauens bereits Erfahrungen haben — eine
Gruppe von 30 Hiusern in Hoofdorp war zu diesem Zeit-
punkt bereits realisiert — wurden von Bauherr und Stadt-
planern 1989 zu einer Projektbeteiligung aufgefordert.
Die Arbeit der Architekten umfaBte den Entwurf von 8-18
Héusern, in den grundsitzlich festgelegte okologische
Aspekte integriert werden sollten. Jeder Hausgruppe war
dariiber hinaus ein spezielles Hauptthema zugedacht. Alle
siebzehn Architekten pridsentierten ihre Ideen, neun
Biiros bekamen den Auftrag zur Ausfithrungsplanung.

Mérz 1995
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Bouwfonds lieB sich auf eine enge Zusammenarbeit mit
der Stadt ein, die sich aber, nach Aussagen des 1989 be-
aufiragten Stadtplanungsbiiros Atelier Lucien Kroll aus
Briissel, als sehr zdh und schwierig erwies, da die aus-
fiihrenden Dienststellen der Stadt ,einzig und allein die
gewohnten und althergebrachten Vorgehensweisen ak-
zeptierten”. Dies sei sogar soweit gegangen, ,daB wir offi-
ziell von unserem Auftrag als Stadtplaner zuriicktraten,
nachdem wir ein Jahr versucht hatfen, die technischen
Hindernisse abzubauen”.

Das gesamte fertig bebaute Gebiet umfaBt 280 Hauser,
davon sind 101 Gebiude unter Beriicksichtigung dkologi-
scher Gesichtspunkte geplant. Um das Projekt ,Ecolonia”
mit der bebauten Umgebung zu verkniipfen, wurden fiir
die angrenzenden Gebiude zum Teil die gleichen Archi-
tekten beauftragt. Eine Forschungsarbeit, welche die Effi-
zienz der unterschiedlichen Energiesparmafinahmen die-
ser Hiuser priift und einander gegeniiberstellt, soll im
Friihjahr 1994 abgeschlossen sein.

Urspriinglich Das Geldnde gehorte seit iiber zehn Jahren der Stadt und
Polder war urspriinglich Moorgebiet, das unterhalb des Meeres-
spiegels lag (Polder) und spiter durch das Einbringen
einer drei Meter dicken Sandschicht kiinstlich trockenge-
legt wurde, um dadurch Bauland zu gewinnen. Diese
Trockenlegung léschte die Geschichte des Ortes aus. Ein-
zig natiirlich blieb der Wasserlauf am Rand des Sied-
lungsgebietes.
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: Alﬁ der Basm des mederla.ndlschen
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ler okologtscher Mindestanforderungen
Wurden neun Architekten mit Entwur
fen zu folgenden Themen bea.ufrra.gt
L Regenwassernutmmg i
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— Wohngesundheit o

lung und als Gestaltungselement

takte durch stidtebauliche ,Lebens-
rdume” ;

Die Idee, ein dkologisches Demonstrationsprojekt mit den
Grundsiizen eines verdnderten Energie- und Umweltbe-
wubtseins zu entwickeln, entstand 1986. Der Wissens-
und Erfahrungsstand zu dieser Thematik sollte anhand
dieses Projektes aufgezeigt und erprobt werden. 1989 gab
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die NOVEM, die niederldndische Gesellschaft fiir Energie
und Umwelt, schlieflich eine Voruntersuchung in Auftrag,
finanziert vom ,Ministerium van Economische Zaken”,
dt.: Ministerium fiir Wirtschaftsangelegenheiten, Abtei-
lung Energie. Es sollte ein Programm fiir eine kiinftige
Wohnsiedlung erstellt werden, in dem alle beim &kologi-
schen Bauen zu beriicksichtigenden Punkte fesizuhalten
waren. Anschliefend wurde entschieden, einen Schritt
weiterzugehen und die Realisierung von ca. 100 energie-
sparenden und umwelifreundlichen Wohnungen zu star-
ten. Es wurde ausdriicklich nicht angestrebt, die Gebdude
auf bestimmte dkologische Zielgruppen, sondern fiir ,je-
dermann” auszurichten.

Fiir die Planungs- und Bauzeit griindete man eine Pro-
jektgruppe aus Veriretern des Stadtplanungsamtes, des
Bauherrn, der Gemeinde und NOVEM, die regelmiBig zu-
sammentrat. Nach Aussagen des Stadtplanungsamtes
wurde sehr motiviert gearbeitet, da ,Ecolonia” als zu-
kunftsweisendem Vorzeigeobjekt besondere Beachtung
geschenkt wurde. Die Siedlung sei reprisentativ fiir den
niederldndischen Kenntnisstand im &kologischen Bauen.
Deshalb wurde auch fiir wichtig befunden, ein Informati-
onszentrum in die Siedlung mit einzuplanen, das Offent-
lichkeitsarbeit leistet. Das Wort ,Ecolonia” ist eine Zu-
sammenfiigung der Begriffe ,0Okologie” (ECO) und ,,Colo-
nia”, lat. colere — bebauen, bewohnen, ansiedeln.

Okologisches Konzept

Stadtplanung

Der belgische Stadiplanungsexperte Lucien Kroll wurde
von Bouwfonds Woningbouw beauftragt, das Konzept fiir

LEcolonia” zu bearbeiten. Seine Ideen basieren in der
Hauptsache auf den Prinzipien der menschlichen Bediirf-
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Abbildung 1: Lageplan

Legende:
. Bakker, Boots, Van Haaren, Van der Donk, Schagen

J.P. Moehrlein, Groningen

Hopman bv, Delft

BEAR-Architecten, Gouda

Alberts & Van Huut, Amsterdam

Lindeman ¢.s., Cuijk

Vakgroep Fago, Fakultit der Technischen Universitdt Eindhoven

Peter van Gerwen, Amersfoort

Archi Service, S'Hertogenbosch

Informationszentrum
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nisse, die ein natiirliches Wachstum férdern, bei dem
Stéddte sich den Anforderungen der dort lebenden und ar-
beitenden Menschen anpassen und iiberschaubar wach-
sen. Kroll bevorzugt eine Form der Stadtentwicklung, die
einen Bezug herstellt zwischen Bewohnern und ihrer Um-
gebung. KleinmaBstidblichkeit sei ein wichtiges Element
dabei, weil nur in der Uberschaubarkeit Menschen zu mo-
tivieren seien, sich mit ihrem Platz und der umgebenden
Natur zu identifizieren und sich darum zu kiimmern. In
»Ecolonia” versuchte Kroll, seine Philosophie mit den
hollindischen Wohnbediirfnissen zu verkniipfen.

Der Stadteniwicklungsplan sieht vor, die unterschiedlich-
sten Hiuser so miteinander zu gruppieren, daB Plitze
und StraBen gebildet werden und alle verschiedenen
Arten 6ffentlicher und privater Plitze die Vielgestaltigkeit
des Freiraums steigern. Nach Krolls Uberzeugung hat die
Unterschiedlichkeit 6ffentlicher Plitze eine wichtige sozia-
le Funktion. Die Vermischung der Haustypen soll da-
riiberhinaus zu einer weiteren optischen Vielfalt und Le-
bendigkeit beitragen. Uniformitéit wiirde dies verhindern.
Okologie verlange einfach nach einer anderen Art der Ge-
staltung von Freirdumen, die sich von der sonst iiblichen
Einstellung hierzu grundlegend unterscheidet. In ,Ecolo-
nia” wurde versucht, Architekten und Bewohnern bei der
Gestaltung von Lebensrdumen ein Maximum an Freiheit
zu gestatten.

Architektur

Die Architekten von ,Ecolonia” wurden nach Angaben
von Lucien Kroll in zahlreichen Treffen ausdriicklich dazu
angehalten, die stadtplanerischen Absichten der Vielfalt
und Lebendigkeit in Architektur und Materialien bewuBt
genau einzuhalten und ,formale Kosmetik” dabei auBer
acht zu lassen. Ein ,konventionelles und einheitliches
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Konzept” sollte durch eine Vermischung der verschiede-
nen Hausgruppen und der Gestaltungsfreiheit der Archi-
tekten vermieden werden, auch wenn benachbarte Ge-
béude dabei nicht immer harmonieren.

.Wir lieBen als Stadtplaner einige Probleme benachbarter
Gebaude ungeldst, die dann zwischen den Architekten
und ohne den Stadiplaner zu kliren waren. Dadurch
muBten sie sich mit ihrer eigenen MaBstéblichkeit befas-
sen. Das ist Subsidiaritdt!” (Lucien Kroll). Diese Vorge-
hensweise wurde bewuBt von den Stadtplanern so organi-
siert, um eine spontane Unordnung, die eine Stadtland-
schaft ausmacht, zu erhalten. Um zu vermeiden, daf die
101 umweligerecht gebauien Hiuser zu einer ,ghettodhn-
lichen Siedlung fiir Okofreaks” werden, entwarfen zum
Teil dieselben Architekten auch die umliegende Nachbar-
bebauung auBerhalb von ,Ecolonia”.

Energiesparkonzepte

Alle im folgenden aufgefiihrten Konzepte basieren auf
dem niederldndischen Umweltschutzprogramm und den
bereits erwihnten generellen tkologischen Mindestanfor-
derungen. 61 Wohnungen sind mit Warmeriickgewin-
nung, verbunden mit einem konirollierten Liiftungs-
system, ausgeriistet. 32 Wohnungen verfiigen iiber eine
mechanische Liiftung ohne Warmeriickgewinnung, 8 wei-
tere Wohnungen werden natiirlich beliiftet. Annihernd 80
Wohnungen konnten mit nach Siiden ausgerichteten Son-
nenkollektoren fiir Warmwasserbereitung versehen wer-
den. Die Effizienz wire bei Ost-West-orientierten Gebéu-
den zu klein gewesen. Photovoltaik wurde vom Bauherrn
aus Kostengriinden abgelehnt. ,Wir haben untersagt, alle
Héuser nach Siiden zu orientieren, um eine militdrische
Aufreihung zu vermeiden. Sogar Hopman, der einen
Nord-Stid-Typ entwickeli hatte, wurde von uns angehal-
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Abbildung 2 und 3: Zwei Haustypen mit Grundrissen
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Foto1:  Architekt: Archi Service, S’Hertogenbosch -
Thema:  Bio-Okologisches Bauen

oto 2: Architekt: Bakker, Bos, Van Haaren, Van der Donk, Schagen
Thema: Mini

mierung von Wiarmeverlusten
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Foto 3: Architekt: Alberts & Van Huut, Amsterdam
Organische Architektur, langlebige Materialien

Themas:

Minimierung von
Wirmeverlusten

ten, seine Hauser so zu gruppieren, daB sie einen Platz
dreiseitig umschlieBen. Er entwickelte daraufhin speziell
fiir diese Situation drei unterschiedliche Konzepte, alle
ganz rational (mit Split-Level-Grundrissen, die eine groBe
Offnung der Wohnriume zur Sonne erlauben etc.). Dies
steigert den Reichtum einer gesunden Umgebung” (Lucien
Kroll). Die Umsetzung der verschiedenen Themen einzel-
ner Hausgruppen wird im folgenden erliutert:

Das Biiro Bakker, Boots, Van Haaren, Van der Donk aus
Schagen bearbeitete 18 Wohnungen zum Thema Minimie-
rung von Wirmeverlusten. Die Wohneinheiten sind Nord-
Siid- oder Ost-West-orientiert. Dem Thema wurde die Ar-
chitektengruppe mit besonders hohen Anforderungen an
die Wirmeddmmung von Wand, Dach und Boden gerecht.
Der Wandaufbau besteht aus 120 mm Kalksandstein und
einer 130 mm festen Thermohaut mit 15 mm Putz. Auch
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die wirmeschutzverglasten Fenster sollen zur Vermei-
dung der Wirmeverluste beitragen. Zusatzlich wurden
Rolldden eingebaut, die im Sommer vor der Sonne schiit-
zen, im Winter zusitzlich dimmen sollen. Die Nordseite
der Héuser ist mit besonders kleinen, die Siidseite mit be-
sonders groBen Fensterdffnungen ausgestatiet. Sonnen-
kollektoren zur Warmwasserbereitung auf der nach
Siiden gerichteten Dachfliche sorgen fiir eine zusitzliche
Einsparung des Energieverbrauchs.

Zehn Wohnungen, realisiert als fiinf Doppelhduser, wur-
den zum Thema passive und aktive Sonnenenergienut-
zung von dem Architektenbiiro J.P. Moehrlein aus Gronin-
gen entworfen. Die Hiuser haben eine Nord/Siid-Ausrich-
tung. An der StraBenseite im Norden liegen Kiiche, Trep-
penaufgang und Nebenrdume. Das Wohnzimmer ist nach
Siiden ausgerichtet, ein einfachverglaster Wintergarten
zur passiven Solarenergienutzung liegt in ganzer Haus-
breiie davor. Alle Gebdude sind mit Sonnenkollektoren
zur Warmwasserbereitung ausgeriistet.

Das Architektenbiiro Hopman bv aus Delft nuizte in sei-
nen elf Hausern die Sonne aktiv mit Kollektoren auf dem
Dach, passiv, wie ‘bereits erwédhnt, mit einem Split-Level-
GrundriB, der eine optimalere, tiefer in die Wohnung
dringende Sonneneinstrahlung erméglicht. Eine gldserne
Stidfassade unterstiitzt das Konzept. Die Gebdude sind mit
einer Niedrigtemperaturheizung sowie mit kontrollierter
Liftung und Warmeriickgewinnung ausgestattet. Der
Wohnraum kann zusitzlich durch eine FuBbodenheizung
erwiarmt werden. Bei der Auswahl der Materialien wurde
insbesondere Wert auf Energieeinsparung bei der Her-
stellung gelegt. In einem dieser Hiuser hat ein ,0ko-
friseur” seinen Laden erdffnet.

Mérz 1285



Teil8/56 S

Regenwasser-
nutzung und
DurchfluB-
begrenzer

Baustoffe

1

Umsetzung
tkologischer Ziele

Okologischer Siedlungsbau

Reduzierung des Wasserverbrauchs und Recyclingfihig-
keit der Baumaterialien

Die Architektengruppe BEAR aus Gouda sorgte in ihren
zehn Gebduden fiir die Reduzierung des Wasserver-
brauchs, zum einen durch einen im Wintergarten einge-
bauten Regenwassercontainer, der Wasser fiir den hiusli-
chen Gebrauch und fiir die WC-Spiilung speichern soll,
zum anderen durch DurchfluBbegrenzer bei den Duschen.
Maglichkeiten zur Abfallirennung und Kompostierung
sind ebenfalls vorgesehen. Als Material wurde in der
Hauptsache unbehandeltes Zedernholz, recycelier Beton
fiir den Bodenbelag und als Démmung Zellulose verwen-
det. :

Organische Architektur, langlebige Materialien

Zwilf Gebdude, deren Architektur nach organischen Prin-
zipien zu gestalten war, kamen als Beitrag des Architek-
tenbiiros Alberts & Van Huut aus Amsterdam. Die Archi-
tekten stellten zunidchst verschiedene Materialien nach
unterschiedlichsten Gesichtspunkten (Haltbarkeit, War-
tungsaufwand, Energieverbrauch bei der Herstellung etc.)
einander gegeniiber, bevor sie ihre Wahl trafen. Fiir die
Baukérper wurde ein zweischaliges Mauerwerk aus Kalk-
sandstein und, wegen der guten Speicherfihigkeit, ge-
brannten Ziegeln gewihlt. Die Dicher sind mit kerami-
schen Dachpfannen gedeckt, fiir die Fenster wurde euro-
péisches Holz verwendet. Fiir einige Holzteile nahm man
unbehandeltes Zedernholz. Die AuBenwénde, die steilen
Décher und die Fensterdffnungen haben eine unregel-
méBige, fremdartige Form, entsprechend des organischen
Gestaltungsbildes. Die Entscheidung, fiir die Dachrinnen
Kupfer zu verwenden und groBe Dachiiberstinde als be-
sonderen Wetterschutz vorzusehen, wurde aus Kosten-
griinden aufgegeben.
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Alle Gebdude haben Sonnenkollektoren zur Warmwasser-
bereitung, eine Niedrigtemperaturheizung und ein kon-
trolliertes Liiftungssystem.

Flexible Wohnungen

Mbglichkeiten zum Thema Flexibilitit von Wohnungen
sind in den zehn Hausern von Lindeman c.s., Architekten
und Ingenieure aus Cuijk, aufgezeigt worden. Flexible
AuBenwandmodule, erweiterbare Wohnungen, verénder-
bare Grundrisse, versetzbare Innenwénde und sogar va-
riable Installationen, die sich bei verdnderien Lebensum-
stinden leicht umbauen und wieder miteinander verbin-
den lassen, erlauben insgesamt, die Gestaltung der Hau-
ser zu verandern und den Riaumen andere Funktionen zu
geben. Kern der Grundrisse bildet ein Ensemble aus
Treppe, Versorgungsschacht und WC. Andere Réume,
selbst die Kiichen, kénnen weitgehend durch versetzbare,
leichte Trennwiinde vergréBert und verkleinert werden.
Heizung und kontrolliertes Liiftungssystem mit War-
meriickgewinnung sind im Dachraum installiert, so daB
zwei Geschosse ohne Raumverlust vollstindig genutzt
werden kénnen. Aus beiden Etagen lassen sich auch zwei
getrennte Wohneinheiten machen. Auf der schrigen,
nach Siiden gerichteten Dachfliche sind Sonnenkollekto-
ren zur Warmwasserbereitung angebracht.

Schallisolation

FAGO, einer Fakultéit der Technischen Universitdt Eind-
hoven, sind Winde und Fenster besonders schallisoliert;
nicht nur nach auBen hin, sondern auch zwischen den
Wohneinheiten und innerhalb der einzelnen Wohnungen.
Besonders wurde auch gegen Gerdusche der Heizungs-
und Liiftungsanlage geddmmt. Treppen in die oberen Ge-
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schosse sind so befestigt, daB ihre Schalliibertragung mi-
nimiert ist.

Alle gerduschverursachenden Ridume wie Kiiche, Bad,
Treppenraum und Eingang liegen nebeneinander, nach
Osten gerichtet, an der Riickseite der Gebiude. Dieser
riickwértige Block ist mit 150 mm Kalksandsteinwénden
gegen eine Gerduschiiberiragung zu den iibrigen Rdumen
abgeschirmt. Trennwinde zwischen den einzelnen Wohn-
einheiten sind zweischalig, aus 2 x 150 mm Kalksand-
stein, mit einem mineralwollgedimmten Hohlraum dazwi-
schen. Der Hauptschlafraum ist als ,Ruheraum” konzi-
piert, mit besonders geddmmten Holzstinderwinden um-
schlossen und mit schallisolierten Tiiren versehen.

Wohngesundheit

Thema des Architektenbiiros von Peter van Gerwen aus
Amersfoort war ,Gesundes Wohnen durch Gestaltung und
Wahl der Materialien”, das heiBt, die besondere Aufmerk-
samkeit sollte der Luftqualitit und der Minimierung des
Einsatzes von Chemikalien gewidmet werden.

Die zwdlf Gebdude sind Nord-Siid-orientieri und reihen
sich nebeneinander an einer kleinen, geschiitzien Strafe.
Der Standort des Endgebdudes liegt, mit Blick auf den
groBen Teich der Siedlung, an einem stiddtebaulich expo-
nierten Punkt und reagiert mit seiner besonders eigenwil-
ligen, turméhnlichen Gestaltung darauf. Zur Wohnqua-
litdt sollen eine FuBbodenheizung im gesamten Erdge-
schoB oder Treppen mit kleinen Zwischenpodesten eben-
s0 beitragen, wie ein aus Gesundheitsgriinden (Allergien)
eingebautes Staubsaugersystem, das die Staubaufwirbe-
lung verhindert. Dariiber hinaus wurde besonders darauf
geachtet, Kaltebriicken zu vermeiden. Nahezu alle Gebau-
de dieses Themenbereiches haben Sonnenkollektoren zur
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Warmwasserbereitung auf dem Dach und ein kontrollier-
tes Liftungssystem mit Warmeriickgewinnung.

Bio-dkologische Hiuser

Das letzte der neun Themen wurde vom Architektenbiiro
Archi Service aus S’Hertogenbosch bearbeitet. Acht Ge-
bdude wurden entworfen im Hinblick auf natiirliche, res-
sourcensparende Materialien in Kombination mit einem
ungewohnlichen Heizsystem. Alle Gebdude sind mit einem
Sonnenkollektor ausgeriistet, der mit Wandheizungen
verbunden ist und der in Zusammenarbeit mit der Indu-
strie entwickelt worden ist.

Es wurde auch auf die Vermeidung von Elektrosmog ge-
achtet. FuBbtden sind mit 20 mm dickem Kork belegt,
Wiinde wurden mit Naturfarben gestrichen. Alle Hiuser
haben Grasdédcher mit einem speziellen Aufbau, in die bei
vier Gebduden Sonnenkollektoren zur Warmwasserberei-
tung integriert wurden. Fiir den Anbau eines zusétzlichen
Wintergartens gibe es die Genehmigung, sofern der Kau-
fer die Mehrkosten trigt. Alle Hiuser werden natiirlich
beliiftet.

Wasser

Wasser spielt fiir Hollander eine besondere Rolle. Deshalb
wurde an zentraler Stelle in der Siedlung ein natiirlich ge-
formter Teich angelegt, nicht allein als Gestaltungsele-
ment, sondern gleichermafien um das Regenwasser, das
von den umliegenden Hdusern abflieft, zu kanalisieren
und hineinzuleiten. Das Resultat ist ein geschlossenes Sy-
stem, mit dem der Anschluf an die éffentliche Kanalisati-
on entbehrlich wird. Bei dieser Losung wurde auch an die
positiven Konsequenzen fiir die Vielfalt von Flora und
Fauna gedacht, die ein Teich mit sich bringt.
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Auf eine Grauwasserkldranlage, die nach Meinung des
Stadtplaners Lucien Kroll hier leicht zu installieren gewe-
sen wire, oder Komposttoileiten wurde aus Griinden der
mangelnden Erprobung und der mdglichen Nichtakzep-
tanz oder Uberforderung der zukiinftigen Kiufer auf Ein-
spruch der Stadt Alphen verzichtet. Auch der Bauherr
fiirchtete, daB derlei Unbequemlichkeiten zu Schwierig-
keiten beim Verkauf fithren kénnten. Dennoch wurde der
Okologe Sybrand Tjallingi von der Stadtplanung zur Un-
tersuchung einer méglichen Schilf-Binsen-Kldranlage in
»Ecolonia” beauftragt, die aber his heute noch nicht fer-
tiggestellt ist.

Obligatorisch in allen Wohnungen sind Wasserspararma-
turen und DurchfluBbegrenzer.

Verkehr

Seitens der Planer wurde betont, in ,Ecolonia” hétien
zwar FuBginger Vorrang, es ist aber Wert auf eine Mi-
schung von Autos, Radfahrern und FuBgingern gelegt
worden, um ,aus dem Wohnquariier keine Insel zu ma-
chen, die biése Dinge wie Autos drauBen liBt” (Lucien
Kroll).

Es gibt iiberall gestaliete Parkflichen entlang der Wohn-
straBen, die mit Bodenwellen oder anderen Hindernissen
zum langsamen Fahren zwingen. Flichen, die im Stadt-
planungskonzept als Spielplitze oder soziale Treffpunkte
ausgewiesen wurden, sind allerdings zum Teil ebenfalls
zugeparkt. ,Der Hollinder will sein Auto sehen, wenn er
aus dem Fenster guckt”, erklért der Vertreter des Alphe-
ner Stadiplanungsamtes die Misere. ,In den siebziger und
achtziger Jahren machten Bewohner der damals aktuel-
len autofreien Woonerfen in dieser Hinsicht schlechte Er-
fahrungen. Die Autos parkten unbeobachtet vor der Sied-
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lung und wurden regelmiBig aufgebrochen oder gestoh-

»

len”.

In der Hauptsache wurde auf verkehrsberuhigte Zonen
Wert gelegt, um die Sicherheit auf den Strafien zu er-
hohen. Nach Angaben des Stadtplanungsbiiros entstand
hieraus ein Konflikt mit den zustindigen Behérden, die
fiir Schnellfahren plddierten, bei gleichzeitig stirkeren
SchutzmaBnahmen fiir FuBginger und Bdume durch ent-
sprechende Befestigungen. Dies erschien letztlich aber
absurd.

Griinplanung

Vor den Hiusern sind laubtragende Bdume geplant, um
die Gebdude im Sommer zu verschatten und im Winter
die Sonnenwéirme durchzulassen. Kroll sah einen Obst-
und Krédutergarten auf einem der Pldtze vor, der aber aus
Griinden mangelnder 6ffentlicher Flichen und ,aus Angst
der genehmigenden Dienststellen vor dem Durcheinander
der herabfallenden Friichte” (Kroll) nicht realisiert
wurde. Es seien urspriinglich auch zwei unterschiedliche
Kategorien von Biumen vorgesehen gewesen, ,kommu-
nale” und ,familieneigene”. Letztere sollten sich der
GroBe der Wohnung anpassen. Das sei auch nicht durch-
zuseizen gewesen. Ebenfalls habe ein Entwurf des Land-
schaftsarchitekien Jorn Coppijn keine Beachtung gefun-
den.

GroBe Bedeutung wurde deshalb seitens des Stadtpla-
nungsbiiros den ,Garten-Aktivititen” der Bewohner bei-
gemessen, denen zum Teil auch die Gestaltung der Zonen
zwischen Teich und StraBe und ihren privaten Gérten
oblag. Dies sei ein groBer Erfolg gewesen, da die Leute
mit Eifer dieser Aufgabe nachkamen und dadurch die
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Maéglichkeit hatten, ihren Wiinschen und Vorstellungen
auch in offentlichen Rdumen Ausdruck zu verleihen.

Soziales Konzept

Das stddtebauliche Konzept mit seinen kleinen, iiber-
schaubaren StraBen und Plitzen soll das bewuBte nach-

barschaftliche Zusammenleben der Bewohner fordern.

~Wir haben versucht, den Fehler traditioneller Wohnvier-
tel mit ausschlieBlicher Wohnnutzung zu vermeiden und
auch Rdume zum Arbeiten, fiir GroBeltern, neue Bewoh-
ner etc. zu integrieren. In diesen Zeiten der Arbeitslosig-
keit ist es zutiefst asozial, ,fertige’ Hauser zu liefern, chne
die Moglichkeit der Bewohner, sie verindern zu kénnen
und ohne Raum fiir zusdtzliche Aktivititen zu schaffen.
Flexibilitit war deshalb Gegenstand vieler Diskussionen
unter den Architekten.” (Lucien Kroll)

Um gemeinsame Akiivitdten zu fordern, wurde den Be-
wohnern in einigen Bereichen der Siedlung angeboten, 6f-
fentliche Pldtze vor ihren Héusern miteinander zu gestal-
ten, damit auch ,private” Girten Teil des offentlichen
Freiraums werden konnten. ,Was veranlaBt Touristen,
,Ecolonia’ zu besuchen? Sicher nicht die Superwirme-
dimmung der Winde oder die 6konomische WC-Spiilung.
Hoofdoorp besuchen sie nicht. Was kann es sein, wenn
nicht diese lebendige und ungeordnete Gruppierung der
Hiuser, die Lebensrdume bilden, in denen man auf be-
wufBte Weise mit seinen Nachbarn zusammenleben
kann?” (Lucien Kroll)

Das dkologische Verhalten der Bewohner in ihrer Sied-
lung wird langfristig im Rahmen einer Forschungsarbeit
der Erasmus-Universitit, Rotterdam, beobachtet. Das war
einer der Griinde, warum die Bewohner fiir unsere Studie
nicht auch noch bereit waren, ,schon wieder Fragen zu
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ihren Wohnerfahrungen in Ecolonia” zu beantworten. Zu
dem Gefiihi, stindig ,unter Beobachiung zu stehen”, tragt
auch das Informationszentrum bei, das zahlreiche inter-
nationale Okotouristen verschiedenster Interessenlagen in
die Siedlung zieht. Nachdem die Besucher iiber Inhalie
und Entstehung informiert worden sind, wollen sie sich
die Siedlung natiirlich auch ansehen und ,schauen hin
und wieder sogar durch die Fenster”, wodurch sich die
Bewohner beldstigt fithlen. Das Informationszentrum soll,
sobald der Strom der Interessierten etwas nachldft, even-
tuell zu einem Gemeinschaftshaus umfunktioniert wer-
den.

Verfahren und Organisation

1989 veréffentlichte die hollandische Regierung den Na-
tional Environmental Policy Plan (NMP). Auf der Basis
dieses Umweltschutzprogramms wurden die Grundsiize
fiir 6kologisches, umweltschonendes Bauen in ,Ecolonia”
festgelegt, die weit fiber die gemerellen hollindischen
Baugesetze hinausreichten. Dies spielt eine wichtige Rolle
fiir die Finanzierung und die Diskussionen um die Reali-
sierung der Siedlung. Alle beteiligten Architekten waren
verpflichtet, diese festgelegten Grundsdtze des umwelt-
schonenden Bauens in ihre Planung einzubeziehen und
dariiber hinaus in den unterschiedlichen Hausgruppen
bestimmte Themen zu vertiefen. Besondere Aufmerksam-
keit bei der Festlegung der dkologischen Mindestanforde-
rungen galt den Themen Energie, Materialkreisldufe und
Qualitdtsverbesserung.

Zum Punkt Energie war damit gemeint, den Energiever-
brauch von begrenzt vorhandenen Ressourcen durch opfi-
mierte Heiztechnik und verbesserte Warmeddmmung auf
ein Minimum zu reduzieren und hierfiir verschiedene Sy-
steme auszuprobieren. Der Energieverbrauch pro Wohn-
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einheit wurde auf maximal 300 MJ/m® begrenzi. Die neue-
ren Heizsysteme (Niedrigtemperatur-, FuBboden-, Wand-
und Luftheizungsysteme) sollten durch eine mehrjihrige
Begleitforschung miteinander verglichen und ihr Ver-
brauch tiiberpriift werden. Wichtig war den Initiatoren,
daB die verwendeten Energiespartechmiken und Warme-
ddmmaterialien bereits woanders erprobt wurden, damit
die Kéufer kein Risiko zu fragen haben. Dariiber hinaus
war weitgehend auch die passive sowie aktive Solarener-
gienutzung in die Planung miteinzubeziehen.

Unter Materialkreislaufen und Qualitdtsverbesserung ver-
stand man die Beriicksichtigung des Herstellungsprozes-
ses von Materialien, ihre Qualitdt im Hinblick auf lange
Lebensdauer, Reparierbarkeit, Recyclingfdahigkeit und
Wohngesundheit. Die Belastung der Natur galt es beim
Bauen auf ein Minimum zu reduzieren. Rohrleitungen
sollten aus Polypropylen, Gipsplatten mdglichst aus recy-
celtem REA-Gips und Flachdachabdeckungen bitumenfrei
sein. Anstatt tropischer Holzer war Kiefernholz oder eu-
ropdisches oder kanadisches Hartholz zu verwenden.
Weitere Materialvorgaben wie z. B. recycelter Beton an-
statt Kies oder die Verwendung von wasserloslichen Na-
turfarben oder Holzanstrichen mit Leindlfirnis etc. galten
ebenfalls als obligatorisch. Auch die Reduzierung des
Wasserverbrauchs durch Spararmaturen und Durchfluf3-
begrenzer gehérte zu den Mindestanforderungen zum
Umweltschutz.

Gleichzeitig muBte sich ,Ecolonia” nach Angaben der be-
fragten Planer auch auf den holldndischen Markt einstel-
len, da die Wohnungen als Eigentum verkauft werden
sollten. Die Nachfrage nach Gkologischen Gesichtspunkten
beim Hausbau sei in Holland bei den in Frage kommen-
den Bauherren sehr gering. Auch Interessenten fiir
Selbsthilfe beim Bauen gibe es nicht. Deshalb war das Ri-
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Wohngesundheit

Reduzierung des Wasserverbrauchs, Recyclingfihigkeit

der Baumaterialien
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Zentraler Teich zur Regenwassersammlung und als Gestaltungsele-
ment '

Marz 1985
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siko des Bauherrn heim schliisselfertigen Verkauf nicht zu
unterschétzen.

Die Bauarbeiten begannen im Juni 1991. Im September
1993 fand die Siedlungseinweihung mit Anwesenheit der
niederldndischen Konigin statt. Die Wohnungen sind mitt-
lerweile alle verkauft und bezogen.

Kosten und Finanzierung

Das Projekt ,Ecolonia” wurde mit 6.000.000 Mill Holl.
Gulden von zwei Ministerien bezuschuBt: Dem ., Ministeri-
um van Economische Zaken” und dem ,Ministerium van
Volkshuisvesting, Ruimtelyke Ordening en Milieubeheer
VROM” dt.: Ministerium fiir Bauwesen, Raumordnung und
Umweltschutz. Zuséitzliche Investitionen betrugen 23.000
Holl. Gulden pro Haus. Das iibrige Geld wurde aufge-
wendet fiir Bauliberwachung und Konsultation der Fach-
ingenieure (Information NOVEM vom 2.5.1994). Die Ge-
nehmigung des Zuschusses dauerte so lange, daB die ver-
lorene Zeit und der Druck, der dadurch beim Bauen ent-
stand, mit Kompromissen bei den dkologischen MaBnah-
men bezahlt werden mubBte. Der ZuschuB8 wurde auch be-
willigt, damit die Mehrkosten, die beim 6kologischen
Bauen eventuell entstehen, nicht von den spéteren Kiu-
fern getragen werden miissen und sie mdglicherweise
vom Kauf abhalten.

Die Kosten pro Wohneinheit liegen zwischen 180.000 und
300.000 Holl. Gulden.

Bewertung
Nach Aussagen des Stadiplanungsamtes Alphen, wurde in

,Ecolonia”, so ,innovativ wie méglich gebaut”. Das Geldn-
de sei allerdings, als kiinstlich trockengelegtes Moorge-




Umsetzung
bkologischer Ziele

Organisations-
probleme

Okologischer Siedlungsbau Teill 8/5.6  Seite 25

biet, fiir ein dkologisches Bauvorhaben eigentlich unge-
eignet und ein grundsédtzlicher Widerspruch. Auf diesen
Gesichtspunkt habe man aber zugunsten der zentralen
Lage der Stadt Alphen in Holland weniger Wert gelegt.

Bemingelt wurde seitens der Stadt im Nachhinein die
Verkehrsplanung, die das Auto nicht ausreichend aus der
Siedlung fernhilt, das spérliche Griinkonzept, das als
nicht konsequent genug empfunden wird und die Tatsa-
che, daB zu viele Architekten mit zu unterschiedlichen
Entwiirfen beteiligt wurden. Wihrend der Planungsphase
entwickelte sich die Abstimmung zwischen den neun Ar-
chitekten und Bouwfonds zu einem komplizierten ProzeB.

Wihrend der Bauzeit entstanden Abstimmungs- und Or-
ganisationsprobleme hauptsédchlich durch die vielen wei-
teren Entscheidungstriger (Stadtplaner, Fachberater,
Baufirmen, Bauherr etc.), die in den Bauprozef involiert
waren. Die Bauphase war zusitzlich schwierig, weil so-
wohl die Planer als auch die ausfithrenden Firmen wenig
oder gar keine Erfahrungen im Gkologischen Bauen mit-
brachten. Aus Griinden wie Zeitmangel, Gewihrleistung
oder Angs't vor Nichtakzeptanz der spéteren Kiufer,
wurde auf die Umsetzung einiger urspriinglich geplanter
~komplizierter” tkologischer Techniken verzichtet, um
den BauprozeB nicht unnétig zu verlangsamen. Zufrieden
sei man aber dariiber, mit .Ecolonia” den ersten grofen
Schritt in Richtung Okologie gemacht zu haben. Jeder der
Befragten meinte, wihrend der Realisierung viel gelernt
zu haben und durch die hierbei gewonnenen Erfahrungen
bei einem néichsten Skologischen Bauvorhaben wesentlich
mutiger vorgehen zu konnen. Der okologische Ansatz,
speziell der des Pilotprojektes ,Ecolonia” wird von allen
befragten Beteiligten unverindert fir sinnvoll gehalten,
auch wenn deutlich gemachi wird, daB ,Ecolonia” als
Ausgangspunkt einer Entwicklung zu verstehen ist und
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Abbildung 4: Skizzen von Lucien Kroll
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dafiir iiberdurchschnittliches Engagement erbracht wer-
den mubBte.

Akteure:

BEAR-Architecien,
Gouda

Alberts & Van Huut,
Amsterdam

Hopman bv,
Delft

J.P. Moehrlein,
Groningen,

Bakker, Boots, Van Haaren, Van der Donk,
Schagen

Lindeman c.s.,
Cuijk

Peter van Gerwen,
Amersfoort

Archi Service,
S'Hertogenbosch

Vakgroep FAGO,
Fakultit der Technischen Universitit Eindhoven

NOVEM - Niederldndische Gesellschaft fiir Energie und
Umwelt
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Atelier Lucien Kroll,
Briissel

Baugesellschaft Bouwfonds Woningbouw
Quellen:
»The Architectural Review”, USA, Nr. 1141

~Ganzheitliches Planen”, Broschiire von Lucien Kroll, Vor-
tragsreihe Okodesign, 1992

~BOUW"-Zeitschrift, 5. Juni 1992
Broschiire der NOVEM, ,.Ecolonia”, Ausg. 2, 3 und 4

Interview mit Herrn Dr.-Ing. de Vries, (berat. Ingenieur),
am 17.9.1993

Interview mit Herrn Van der Veen, Stadiplanungsamt Al-
phen aan den Rijn, am 17.9.1993

Interview mit Herrn C.T. Berns, NOVEM, Head of Building
Department am 18.9.1993

Interview mit Lucien Kroll (Entwurf) und Marga Croes
(NOVEM) in Barcelona, April 1994

Fotos:

Doris Haas
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:Horsens
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= gepla.nt 900 Wohnemhexten und Gewerbe i
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Fallbeispiel: Stadtteil
»lorsted Vest”

Ausgangslage und Ziele des 6kologischen Siedlungsbaus

~Torsted Vest” ist ein ca. 55 ha groBes Geldnde am siid-
westlichen Stadtrand der ddnischen Kleinstadt Horsens,
an der Ostkiiste von Jiitland. Zusammen mit einer Reihe
anderer europdischer Stidte nahm Horsens Ende der
achtziger Jahre an einem Projekt der Weltgesundheitsor-
ganisation (WHO) zum Thema ,Gesunde Stidte” teil und
versuchte, die Zielvorgaben hierfiir im Stadtteil Torsted
Vest umzusetzen. Grundlage der gesamten Stadtteilpla-
nung sind die Themen: Gesundes, zukunftsweisendes
Bauen, Nuizerbeteiligung und Okologie. Eine Gruppe von
Landschaftsplanern, Verfasser des vom dénischen Rat fiir
die Entwicklung von Bauvorhaben herausgegebenen
Ideenkatalogs ,,Okologische Gesichispunkte bei der Stadi-
planung”, erstellte ein umfangreiches Konzept fiir das ge-
samte Gebiet. Das in Parzellen aufgeteilte Geldnde soll an
unterschiedliche private Bauherren verkauft und von ver-
schiedenen Architekten mit der Auflage dkologischer
Prinzipien beplant werden.

Eine eigens gegriindete Biirgerinitiative unterstiitzte das
Konzept der dkologischen Stadterweiterung mit der Ent-
wicklung eines Punkteprogramms, an das sich die zukiinf-
tigen Bauherren und deren Architekten zu halten haben.

Marz 1985



Seite 2

1. Bauabschnitt

Umsetzung ‘

Okologischer Siedlungsbau dkologischer Ziele

Der Baubeginn der ersten Siedlung wurde im Friihjahr
1990 mit der ErschlieBung eingeleitet, die ersten Bauar-
beiten begannen im Spatsommer 1990. Die erste realisier-
te Siedlung von der Architektengruppe Falch & Volden
umfaft 52 Genossenschaftswohnungen, die in einer fle-
xiblen Modulbauweise mit versetzbaren Trennwénden
eine variable WohnungsgrioBe zwischen Ein- bis Vierzim-
mer-Wohnungen ermdiglichen. Bauherr dieser ersten Ge-
biude ist die Wohnungsgenossenschaft Kuben Admini-
stration. Anfang 1992 waren die Wohnungen bezugsbe-
reit.

AuBerdem gehort ein Haus mit 18 Wohnungen zur Sied-
lung, die speziell fiir Jugendliche konzipiert wurden sowie
ein Gewerkschaftshaus, das drei Gewerkschaften gemein-
sam errichtet haben. Zahlreiche weitere Projekte befin-
den sich erst in der Planung. Durch eine Rezession im déi-
nischen Baugewerbe wurde das gesamte, 900 Wohnein-
heiten und Gewerbe umfassende Projekt zunichst ge-
stoppt.
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Verkehr . _DhnstraBen, Tempo 30 Par]cplatze-
e b auch auﬂerha]h der Siedlung e

: Ahfajl = Kcmposnemng und Mu]ltrenmmg

. hn_'rmgen ﬁn‘ Allemerzxehende uncl_
; soma.l schwache Klelnfam.lhen ':' Sy

: ﬂexzhle.Gmndrlsse fiir unterschledhche'_

1987/88 faBte der Stadtrat den formellen BeschluBl, das
Projekt zum WHO-Thema ,Gesunde Stiddie” einzuleiten,
und fordert die Biirger zur aktiven Teilnahme auf. Etwa
fiinfzig bis sechzig Interessierte bildeten daraufhin als
Biirgerinitiative den lokalen ,Ausschull Torsted Vest”, der
aktiv an der Planung mitwirken, eigene Vorschlige ma-
chen, die eingereichten Projekte mit bewerten und fiir
zukiinftige Bewohner eine Art ,Anwalt” sein soll. Der
Stadirat selbst delegierte die Zustindigkeiten an Biirger
und Beamte, und hielt sich auch im weiteren ProzeBver-
lauf zuriick, um Spielraum fiir eine dynamische Entwick-
lung zu lassen. Der anfingliche hierarchische Aufbau mit
Politikern und Stadtrat an der Spitze wandelte sich bald
zu einer Struktur aus Biirgern, Politikern, Bauherren und
Beamten, die gleiches Mitspracherecht haben.

Es kam den Beteiligten weniger darauf an, gute Architek-

tur, Asthetik oder dkologische Vielfalt in die Realitdt um-
Marz 1995
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zusetzen, sondern in grofierem MaBe sollten sich unter-
schiedliche Lebensarten auf ihre Weise verwirklichen
konnen. Es galt als mdglich, jede Parzelle mit anderen
tkologischen Prinzipien zu bebauen, so daB sich die
zundchst engen Vorgaben schnell als weit interpretierbar
herausstellten. Vorgaben fiir die duBere Gestaltung exi-
stierten nicht.

Okologisches Konzept
Stéidtebau

Das beplante Gebiet sollte urspriinglich 900 Wohneinhei-
ten, allgemeine Einrichtungen, kleinere Gewerbebetriebe
und weitrdumige Griinflichen umfassen. Die erste Etappe
war mit 400 Wohneinheiten, verschiedenem Gewerbe, 6f-
fentlichen Einrichtungen und einem Gkologischen Park
vorgesehen. Durch die bereits erwihnte Rezession im dé-
nischen Baugewerbe stagnierte die Realisierung bereits
nach den ersten 70 Wohneinheiten.

Die einzelnen Bebauungen der beplanten Gebiete muBten
eine Reihe besonderer Bedingungen erfiillen, die man im
Flichennutzungsplan fiir das Gebiet, dem Bebauungsplan,
den Kaufbedingungen und den sogenannten Absichtsver-
einbarungen festlegte. Es wurde eine reiche Variation im
Hinblick auf die Gestaltung und Bebauung des Gebietes
angesirebt und damit verbunden eine enge Integration
der verschiedenen Funktionen (Gewerbe, Wohnen, dffent-
liche Einrichtungen, Diensileistungsbetriebe etc.).

Baubiologie und Wohnqualitit
Die Bauherren unierliegen mit ihrem Kaufvertrag der Be-

dingung, dafiir zu sorgen, ,daB keine Materialien, Stoffe,
Konstruktionen, Plangestaltungen, Detaillosungen und Ar-
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Abbildung 1: Isometrie
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Abbildung 2: Eingangsfassade

Recycling-
material

Flexible
Grundrisse

beitsmethoden verwendet werden, die fiir die Sicherheit
und Gesundheit bei der Durchfiihrung und dem Betrieb
des Projektes gefdhrlich sein konnten, sofern weniger ge-
fahrliche Materialien usw. verwendet werden kdonnen.”
Sie werden aufgefordert, Materialien aus okologischer
Sicht genau einzuschitzen, d. h. im Hinblick auf Rohstoff-
und Energieverbrauch, Befdrdehmg, Freisetzung von
Dampfen, Strahlungen, Haltbarkeit und Recycling.

In der ersten Siedlung in ,Torsted Vest” war geplant,
Hauser zu ca. 90 Prozent mit Recyclingmaterialien zu
bauen. Backsteine, mit der Hand gesdubert, oder Ge-
schoBdecken aus recyceltem Beton sollten verwendet
werden. Dies erwies sich nach kiirzester Zeit aber als zu
kostenaufwendig und undurchfithrbar. Die sparsame
duBere Verzierung der Hiuser erfolgte mit bunten Ka-
cheln aus Abbruchhiusern. Wege, Parkpldtze und
StraBen bestehen aus recyceltem gemahlenem Beton- und
Ziegelmaterial.

Grundrisse

Die Grundrisse der einzelnen Wohneinheiten sind so kon-
zipiert, daB sich die GréSen von Ein- bis Vierzimmerwoh-
nungen variieren lassen. Es wurde grofen Wert auf diese
Flexibilitdt und dariiber hinaus auf Kostengiinstigkeit ge-
legt. Die Gebdude sind U-formig aneinandergereiht. In-
nerhalb der Form liegen Balkone als halb&ffentliche
Riume, zu denen zwar jeder von auBen Zugang hat und
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die auch ,zum gemeinschaftlichen Aufenthalt genutzt
werden sollten”, die aber durch ihre direkte Lage am
Haus und die geringe Einsehbarkeit sehr privat wirken.

Nutzerbeteiligung

Hierunter verstand man die Tejlnahme der zukiinftigen
Benutzer des Gebietes im weitesten Sinn, sowohl der Be-
wohner als auch der Nachbarn oder anderer interessier-
ter Personen. Die Grenzen der starren Zustindigkeiten
soliten damit verschoben und eine Weiterentwicklung
iiber die gewdhnlichen Bereichsaufieilungen hinweg ge-
fordert werden. Ein Reihe interessierter Biirger beispiels-
weise fand sich zu einem AusschuBl zusammen und be-
pflanzte als Demonstration fiir praktische Renaturierung
das Geldnde mit insgesamt 12.000 Biumen. Dariiber hin-
aus ist auch der Bauherr laut Kaufbedingungen verpflich-
tet, mit der Benutzergruppe zusammenzuarbeiten, insbe-
sondere bei gemeinniitzigen Bebauungen.

Fiir die erste realisierte Wohnsiedlung wurde ein Kiinst-
lerkonzept von Prof. Poul Gernes aus Kopenhagen ge-
meinsam mit den Bewohnern umgesetzi. Die Farbgebung
einzelner Gebdudeteile sowie das Verzieren der Hiuser
mit recycelten Fliesen fiel, unter Anleitung von Prof. Ger-
nes, in den Aufgabenbereich der Mieter.

Energie

Die gesamte Bebauung muf auf niedrigen Energiever-
brauch ausgerichtet sein, so lauten die besonderen Re-
geln. Dezentrale, erdgasbetriebene Kraftwéirmeanlagen
fiir den einzelnen Bau oder fiir mehrere Gebdude gemein-
sam sollen Energie fiir Heizung und Elektrizitdt liefern.
Im 1. Bauabschnitt wurde fiir die ersten 70 Wohneinhei-
ten ein groBes Blockheizkraftwerk in Betrieb genommen,

Mérz 1985
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Foto 1: Blockheizkraftwerk

das durchaus mehr Wohneinheiten versorgen kénnte, als
bisher. realisiert wurden. Es sei ,wie mit einem Rolls
Royce zum Bicker zu fahren”, erklirte der Stadtplaner
des Gebietes zu der Investition. Mit einer Rezession im
Baugewerbe hatte zum Zeitpunkt der Planung niemand
gerechnet. Das BHKW funktioniert mit Gas, die Siedlung
ist ansonsten an das ortliche Elektrizitéitsnetz angeschlos-
sen. Fiir die Versorgung durch das Blockheizkrafiwerk ist
eine Begleitforschung durch ein Energieversorgungs-
unternehmen vorgesehen.

Die Siidfenster sind zwar bewuBt griBer gestaltet als die
Nordfenster, aber die Nutzung von passiver und aktiver
Sonnenenergie, die anfangs geplant war, ist zugunsten
des Blockheizkraftwerkes gestrichen worden. Die
Auflockerung der Fassaden durch Wintergirten oder
groBere Glaselemente hitte der etwas strengen Architek-
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nungen dazu. Der Einsatz von EDV wihrend des Bauver-
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tur durchaus nicht geschadet, wurde aber aus Kosten-
griinden nicht ausgefiihrt. Dafiir sind alle Fenster hoch
isoliert durch Superglazing. Das realisierte Gewerk-
schaftshaus ist als ,Energiesparhaus” mit Warmeriickge-
winnung und Sonnenkollektoren fiir die Warmwasserver-
sorgung ausgeriistet.

Elektroinstallation

Elekirosmog wird bei dem Projekt ,Torsted Vest” nicht
beriicksichtigt. Im Gegenteil — in den besonderen Regeln
fiir die Bebauung wird die Vorbereitung von elektroni-
schen Netzwerken in den Wohneinheiten durch Verlegen
von Leerrohren als besondere Bauweise der Zukunft be-
firwortet. Auch der Anschluf an das ,Zweiweginforma-
tionsnetz fiir Telefon, Datenverarbeitung, Fernsehen und
Rundfunk” gehort als geforderte Ausstattung der Woh-

laufs wird ebenso unterstiitzt und geférdert. Dennoch
wurde ein Teil des Geldndes vor der Bebauung auf elek-
tromagnetische Storungen hin untersucht. Der Offentlich-
keit erschien die Beauftragung eines Wiinschelrutengin-
gers-dermaBen iibertrieben, so daB auf diese Geldausgabe
mit Polemik reagiert wurde.

Wasser

Wassersparende Armaturen sind obligatorisch. Dariiber
hinaus wurde im bereits realisierten Bauabschnitt das Re-
genwasser fiir die WC-Spiilung und die Waschmaschi-
nenspeisung genutzt. Hier tauchten Schwierigkeiten mit
den Stadtwerken auf, die wegen der hohen Kanalisations-
kosten fiir das bereits erschlossene Gebiet Gebiihren fiir
das Abfithren des zusitzlichen Regenwassers erheben
wollten. Die Ausnahme fiir das Gebiet ,Torsted Vest”
konnte schlieBlich von den Politikern erwirkt werden. Es

Marz 1995
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Foto 2: StraBenfassade (Vorderansicht)

Foto 3: Eingangssituation
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Foto 4: Gartenfassade (Riickansicht)

Foto 5: Abstellrdume
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wurde auch darauf geachtet, moglichst wenig Flichen zu
versiegeln, damit das Regenwasser versickern kann.

Griinplanung

~Griinflichen sind nach Gkologischen Gesichtspunkten zu
gestalten und die Flichen wihrend der Bauarbeiten zu
schonen”, heiBt es in der Satzung. Das bereits realisierte
Griinkonzept ist allerdings etwas spérlich. Abgesehen von
den 12.000 von Horsens' Biirgern gepflanzten B&umen,
ist von Okologie wenig zu spiiren. Da sich Okosiedlungen
meist durch iippig wucherndes Griin auszeichnen, féllt
der Aspekt des fehlenden Griins in , Torsted Vest” sehr
stark ins Auge. Etwas abseits von der Siedlung und von
auBen nicht einsehbar liegt neben einem Hithnerstall eine
Reihe kleiner Gérten, in dem die Bewohner Gemiise und
Kréuter anbauen. In der Hauptsache kann zu dem Thema
Griinkonzept nur gesagt werden, was auf dem gesamien
Geldnde geplant ist. Auf ca. 4 Hektar Fliche ist ein bota-
nisch vielseitiger, Okologischer Park vorgesehen, mit
Feuchtbereich sowie zentralem Gemeinschafiskompost-
platz als Hinweis auf die Kreisldufe der Natur.

Verkehr

Die fertiggestellte Siedlung wird durch WohnstraBen er-
schlossen. Die Wohnwege zu den einzelnen Hauseingin-
gen wurden mit Recyclingmaterial hergestellt. Auffallend
fiir die kleine Siedlung sind zwei groBziigige, iiberdachte
Fahrradeinstellpldtze. Im Gesamtkonzept sind verkehrs-
beruhigte StraBen fiir Tempo 30 vorgesehen, auf Pldtzen
sogar Tempo 15. Mit einer quer durch das Siedlungsge-
biet verlaufenden Verkehrsachse soll der Verkehr kon-
zentriert und den Wohnhifen ferngehalten werden.

Marz 1995
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Abfall

Es gibt einen nicht einsehbaren, mit farbigen Holzplatien
umzdunten Platz in der Siedlung fiir eine erweiterte Miill-
sortierung. Zwei Kompostpldtze sind momentan fiir die
organischen Abfille vorgesehen. Wie schon erwihnt, ist
spéter fiir den fertighebauten Stadtteil , Torsted Vest” ein
groBer Gemeinschaftskompostplatz zu Demonstrations-
zwecken fiir Naturkreisldufe geplant.

Soziales Konzept
Die architektonische Struktur des 1. Bauabschnittes soll

die sozialen Kontakte zwischen den Bewohnern fordern.
GroBe, zwischen den Hausern gelegene Balkone, zu denen

Abbildung 4: Eingangssituation
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von allen Wohnungen aus Zugang besteht, kinnten theo-
retisch zum gemeinschaftlichen Aufenthalt genutzt wer-
den. Die Wohnungen der Genossenschaftsiedlung wurden
in der Hauptsache an kleine Familien in sozialen Zwangs-
lagen, an Alleinerziehende oder an andere finanziell
schwache Personen vergeben. Ein Teil des Erlises bei
einem Grundstiicksverkauf tragt mit zur Finanzierung des
zentralen Stadt- und Aktivititshauses bei.

Verfahren und Organisation

Das Interesse bei eventuellen Bauherren war zunichst
groB, allerdings erwies sich die Biirgerteilnahme in die-
sem Punkt als problematisch. Die Bauherren erwarteten
eine schnelle und effektive Sachbearbeitung, die mit dem
etwas schwerfilligen Prozefl der Biirgerbeteiligung nicht
zu leisten ist. Die weniger Interessierten hielten dem nichi
stand und traten sehr bald wieder von dem Projekt
zuriick. Dennoch wurde in ,Torsted Vest” weiterhin so-
wohl Wert auf das konkrete Ergebmis als auch auf den
EntwicklungsprozeB gelegt und dies von der Planung an,
iiber die Verwirklichung bis hin zur zukiinftigen Benut-
zung des Stadtteils. ;

Durch die Beteiligung der Politiker an diesem Projeki
konnte die notwendige Anderung des Bebauungsplans
leicht herbeigefiihrt werden. 1990 wurde die Genehmi-
gung fiir das eingereichte Konzept der Stadtplaner ,,Grup-
pen for By-Og Landskabsplanlaeging a/s” erteilt.

Die Planung von , Torsied Vest” erwies sich als sehr ar-
beitsaufwendiger ProzeB. Da aber die Beteiligten davon
iiberzeugt waren, daB es sich um eine Investition fiir die
Zukunft handelt, zeigten sie ein dauerhafies Engagement.
Ein Sekretariat koordinierte die zahlreichen Aktivitdten,
ersiellte die Planunterlagen fiir alle Beteiligten, z. B.

Mérz 1995
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Kaufbedingungen, Siedlungsvorschriften, stddtebauliches
Konzept etc., und vermittelte und verteilte Informationen
iiber das Projekt, lokal, national und international. Das
Sekretariat sorgte auch fiir entsprechende Offentlichkeits-
arbeit vor Ort und organisierte anldBlich des 550sten Ju-
bildums der Stadt Horsens zur Verleihung der Stadirech-
te, eine Stadtausstellung, unter anderem zum Thema
~-Bauen mit Umsicht” im Jahr 1992, die allerdings nie
stattfand, weil zu diesem Zeitpunkt noch zu wenig reali-
siert worden war. Dariiber hinaus sollte durch diese Art
der Organisation der laufende Dialog innerhalb und
auBerhalb des kommunalen Systems sichergestellt wer-
den.

Kosten und Finanzierung

Der Stadtrat bewilligte die notwendigen Mittel fiir die
auBerordentlichen Kosten und ist Eigentiimer der Grund-
stiicke. Er trat somit als Grundstiicksverkdufer des Gebie-
tes auf und verband mit den Kaufvertrigen die Auflage
fiir die besonderen Vorgaben der Bebauung.

Die erste Genossenschaftssiedlung wurde mit einem
engen Kostenrahmen nach den dénischen Regeln fiir so-
zialen Wohnungshau geférdert.

Bewertung

Mit dem Pilotprojekt , Torsted Vest” wird der Versuch un-
ternommen, dkologisches Bauen in groBem MaBstab um-
zusetzen und dabei auch gesellschaftskritische Tendenzen
in die bestehende Planungs-, Genehmigungs- und Baupra-
xis zu integrieren. Es wurden jedoch sehr schmell die
Grenzen des Mdglichen und die Grenzen des Konzeptes
erreicht.
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Das gesamte Projekt ,Torsted Vest” begann sehr ehrgei-
zig und konnte in diesen Ausmafen nur deshalb so inno-
vativ geplant werden, weil fiihrende Politiker die Ideen
unterstiitzten, férderten und initiierten. Durch den Aufruf
der Weltgesundheitsorganisation WHO zur Teilnahme an
einem Projekt zum Thema ,Gesunde Stddte” kam der zu-
sitzliche Faktor der Aufwertung des Stadtimages ins
Spiel.

DaB durch die Rezession im dénischen Baugewerbe eine
weitere Bebauung gestoppt werden mubBte, birgt einige
Gefahren fiir die okologischen Vorgaben. Aufgrund der
mangelnden Interessenten werden jedem zukiinftigen
Bauherrn vermuilich die giinstigsten Konditionen erstellt,
damit er iberhaupt baut. Befiirchtet wird, daB die tkolo-
gischen Vorgaben, die mit der Bebauung eines Grund-
stiicks verbunden sind, aus Kostengriinden ,wegverhan-
delt” und nicht mehr eingehalten werden.

Marz 1835
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Dariiber hinaus erscheint problematisch, daB zu viele
Zielvorgaben auf einmal in einem Projekt umgesetzt wer-
den sollten. Bereits bei der Realisierung der ersten klei-
nen Wohnsiedlung wurden aus Kostengriinden so viele
Abstriche gemacht, daB von den vielen formulierten &ko-
logischen Zielen nur verschwindend wenige iibrigblieben.
Das vorgegebene detaillierte und strukturierte Stidtebau-
konzept wurde zwar beriicksichtigt, aber die Architektur
erweckt nicht den Eindruck besonderer Naturverbunden-
heit und zeigt sehr wenig Differenziertheit. Dies fiihrt zu
der Annahme, daf im Vorfeld zu wenig konkret iiber die
Realisierung der Vorgaben nachgedacht und méglicher-
weise zuviel Wert auf die ProzeBhaftigkeit gelegt wurde.

Es bleibt fraglich, ob das Konzept in seinem AusmaB und
bei der derzeitigen Situation iiberhaupt eine Chance hat,
je umgesetzt zu werden. Die Beteiligten sind jedenfalls op-
timistisch.

Akteure:

Faellestegnestuen Falch & Volden ApS (1. realisierte Sied-
lung)

Gruppen for By-og Landskabsplanlaegning,
Torben Gade, Arkitekt MAA DAL, Kolding

Stadt Horsens gemeinsam mit einer Biirgerinitiative

Birch & Krogboe (1. realisierte Siedlung)
Herr Peter Ejsing

Kuben Administration,
Wohnungsgenossenschaft Axel Hoyer
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Quellen:
Broschiire der Stadi Horsens ,Bauen mit Umsicht”, 1992

Broschiire der Stadi Horsens ,Torsted West in Horsens,
a new and different neighbourhood”, Oktober 1990

Interview mit Herrn Ole Bech, Stadtplanungsamt Horsens
am 21.9.1993

Interview mit Architekt Torben Gade, Gruppen for By-Og
Landskabsplanlagning as., am 21.9.1993

Weiteres Gesprich mit Architekt Torben Gade in Barcelo-
na am 12.4.1994
Fotos und Abbildungen:

Doris Haas
F. Helmich (Foio 1)
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